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Summary of evidence and key issues 

Theme Summary of evidence Issues 

�W�}�‰�µ�o���Ÿ�}�v��Analysis of 2011 and 2021 Census Housing will need to cater for a mix 
���Z���Œ�����š���Œ�]�•�Ÿ���• data indicates that there has been 

�o�]�©�o�������Z���v�P�����]�v���š�Z�����‰���Œ�]�•�Z�[�• 
�‰�}�‰�µ�o���Ÿ�}�v���‰�Œ�}�.�o�� �}�À���Œ �š�Z�� �o���•�š���í�ì��
years. Nearly half of the parish is 
of working age and there has been 
an increase in the 75+ year age 
group. 

of age groups, such as younger 
�‰���}�‰�o�����o�}�}�l�]�v�P �(�}�Œ �š�Z���]�Œ �.�Œ�•�š �Z�}�µ�•���U��
growing families, and older people, 
including those who may be looking 
to downsize. 

Housing �x �d�Z���Œ�� �Z���•���������v �����•�]�P�v�]�.�����v�š 
amount of housing growth in 
the last decade in the parish, 
though only 110 units were for 
���+�}�Œ�������o�����Z�}�µ�•�]�v�P���~���o�o��
tenures) which is around 9.8% 
out of the total. There is a total 
deliverable housing 
commitment for Hellesdon of 
1,351 homes between 2018 – 
2038, and so many homes are 
�•�Ÿ�o�o���š�}�����������µ�]�o�š-out, but there 
���Œ�����v�}���v���Á���Z�}�µ�•�]�v�P�����o�o�}�����Ÿ�}�v�• 
in the new local plan. 

�x There is a considerable 
number of people on the 
council's housing register list 
(80 households) who are 
current residents in the parish 
�]�v���v���������}�(�����+�}�Œ�������o�����Œ���v�š���� 
�������}�u�u�}�����Ÿ�}�v�U�����•�‰�����]���o�o�Ç 
smaller homes. 

�x Housing ���v�����‰�}�‰�µ�o���Ÿ�}�v���P�Œ�}�Á�š�Z��
could mean an increasing need 
for social infrastructure (such as 
�Œ�����Œ�����Ÿ�}�v���o �•�‰������ ���v�����Z�����o�š�Z��
services) as well as sustainable 
�š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š���o�]�v�l�• �š�} �o�]�u�]�š���š�Œ���8�� 
growth. 

�x New housing will have a 
�•�]�P�v�]�.�����v�š���]�u�‰�����š���}�v���š�Z�� 
character of the area for years to 
come, and poor design will mean 
that the impact will be adverse. 

�x There could be a need to 
integrate new residents by 
�‰�Œ�}�À�]���]�v�P �}�‰�‰�}�Œ�š�µ�v�]�Ÿ���• �(�}�Œ 
�]�v�(�}�Œ�u���o���•�}���]���o���]�v�š���Œ�����Ÿ�}�v�•�U���•�µ���Z 
as in parks and open spaces. 

�x �d�Z�� �]�v���Œ�����•�]�v�P �‰�}�‰�µ�o���Ÿ�}�v�����}�µ�o����
p�}�š���v�Ÿ���o�o�Ç mean a need for more 
�o�}�����o �Á�}�Œ�l �}�‰�‰�}�Œ�š�µ�v�]�Ÿ���•�X 

�x There remains an outstanding 
�v������ �(�}�Œ ���+�}�Œ�������o�����Z�}�u���•�X 

Availability of �x There is a good range of local �x �����‰�����]�š�Ç���}�(�����Æ�]�•�Ÿ�v�P�����}�Œ�����•���Œ�À�]�����• 
local services, �•���Œ�À�]�����•�U���(�����]�o�]�Ÿ���•�U�����v�� and social infrastructure should 
employment ���u�‰�o�}�Ç�u���v�š���}�‰�‰�}�Œ�š�µ�v�]�Ÿ���• be considered if there is to be 
and available within the parish. �������]�Ÿ�}�v���o �Z�}�µ�•�]�v�P �P�Œ�}�Á�š�Z�X 
accessibility Furthermore, Norwich is 

accessible by public transport. 
�x �d�Z���Œ�����]�•���o�]�©�o�����]�v���š�Z�����Á���Ç���}�(��

easily accessible open green 
space, especially for sports 
such as football. 

�x Although there �]�•�����v�����o�o�}�����Ÿ�}�v for 
�������]�Ÿ�}�v���o �P�Œ�����v���•�‰�������U �š�Z�� 
�]�v�������‹�µ���š�� �}�‰�‰�}�Œ�š�µ�v�]�Ÿ���• �(�}�Œ 
informal and formal �Œ�����Œ�����Ÿ�}�v 
could have impacts such as 
�]�v���Œ�����•�]�v�P �š�Z�����Œ�����Œ�����Ÿ�}�v���o 
pressure on the County Wildlife 
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Theme Summary of evidence Issues 

Site, or failing to provide 
�}�‰�‰�}�Œ�š�µ�v�]�Ÿ���• �(�}�Œ �•�}���]���o 
�]�v�š���Œ�����Ÿ�}�v�������š�Á�����v���v���Á ���v����
���Æ�]�•�Ÿ�v�P���Œ���•�]�����v�š�•�X 

Transport and �x There are numerous public �x The high levels of car ownership 
���}�v�v�����Ÿ�À�]�š�Ç transport services within the 

parish and bus stops located 
�}�v�����]�+���Œ���v�š���u���]�v���Œ�}�����• ���v����
�Á�]�š�Z�]�v���Œ���•�]�����v�Ÿ���o�����Œ�����•�X 
However, some services run at 
�o�]�u�]�š���� �Ÿ�u���•�U���}�v�������� �Á�����l �}�Œ 
are for school purposes. 

�x Most households have access 
to a private car/van, with the 
�‰�Œ�}�‰�}�Œ�Ÿ�}�v �}�( �‰���}�‰�o�����v�}�š 
having a car very low. 

�x There is good walking access 
and some reasonable cycling 
access to a range of local 
�•���Œ�À�]�����•�����v�����(�����]�o�]�Ÿ���•, though 
the cycle network has gaps, 
especially access to the 
airport. 

���}�µ�o�����Z���À�����]�u�‰�o�]�����Ÿ�}�v�•���(�}�Œ�������Œ 
parking on new housing 
developments - �]�v�•�µ�8���]���v�š��
parking spaces could result in 
more haphazard parking. 

�x Gaps in the cycle network could 
deter people from cycling, 
�š�Z���Œ�����Ç �������]�v�P �š�} �š�Œ���8�� 
pressures. 

Flood Risk �^�µ�Œ�(���������Á���š���Œ �G�}�}���]�v�P �Z���• �������v 
an issue in parts of the parish over 
the years, as well as reports of 
�P�Œ�}�µ�v���Á���š���Œ �G�}�}���]�v�P. 

It will be important to ensure 
�G�}�}���]�v�P�U�����•�‰�����]���o�o�Ç surface water 
�G�}�}���]�v�P, is not worsened through 
new development and �]�•���u�]�Ÿ�P���š����. 

Natural �x It is possible that wildlife from �x It is important to keep the 
Environment the River Wensum visit or are 

present within the 
�v���]�P�Z���}�µ�Œ�Z�}�}�������Œ���� ���š���Ÿ�u���•�X��

�x �������]�Ÿ�}�v���o �Z�}�µ�•�]�v�P �P�Œ�}�Á�š�Z��
within the area could lead to 
increased nutrient issues 
within the River Wensum 
(SAC). This has led to planning 
���‰�‰�o�]�����Ÿ�}�v�• �����]�v�P �}�v���Z�}�o����
since March 2022 and could 
cause further delays if suitable 
�u�]�Ÿ�P���Ÿ�}�v���]�•���v�}�š�����À���]�o�����o���X 

���}�v�•���Œ�À���Ÿ�}�v �}���i�����Ÿ�À���• �]�v �u�]�v�� 
for areas close to the boundaries 
with the River Wensum to 
support its biodiversity. 
�/�u�‰�Œ�}�À���u���v�š�• �š�}���}�Œ �š�Z�� ���Œ�����Ÿ�}�v 
�}�( �Z�����]�š���š���v���š�Á�}�Œ�l�• ���}�µ�o���������v���.�š 
the biodiversity. 

�x Further development could have 
an adverse impact on the County 
Wildlife Site (CWS), priority 
habitats or habitat networks if 
not considered appropriately in 
decision making and 

2 | P a g e  



  
 

    

��  
�� ��  

 �� ��
�� ��

 
  

�� ��
 

 
 

 ��
 

 
 

  
 

 
 

 
 

 

    

 
  

 

 
  

 
 

 �� ��
 

 

 
 ��

 
 

 
�� �� �� �� ��

��

 

 ��  
  

 

 

 

 
  

   
  

  

   

 
 

 

 

 

   

 
 

     
 

Theme Summary of evidence Issues 

���}�v�š�Œ�]���µ�Ÿ�}�v�• �š�}wards habitat 
���Œ�����Ÿ�}�v ���Œ�� not delivered. 

�x �������]�Ÿ�}�v���o �Z�}�µ�•�]�v�P �P�Œ�}�Á�š�Z�����}�µ�o����
�����µ�•�����(�µ�Œ�š�Z���Œ �Œ�����Œ�����Ÿ�}�v���o 
pressure on the nearby 
designated site given that there 
���Œ�� �]�v�•�µ�8���]���v�š���}�‰�‰�}�Œ�š�µ�v�]�Ÿ���• �]�v��
open green spaces locally. 

Landscape �x �d�Z���Œ�������Œ�����v�}���v���Ÿ�}�v���o�o�Ç �x Open views across the landscape, 
Character protected landscape 

�����•�]�P�v���Ÿ�}�v�•�X 
�x Landscape has been Impacted 

by housing development and 
the loss of landscape 
structures such as trees and 
hedgerows. 

�x There has been a loss of urban 
green space (such as the golf 
course) 

such as to the west of Drayton 
High Rd, are an important feature 
of the area and could be harmed 
by inappropriate development. 

�x Development on the edge of 
Hellesdon could cause an 
intrusion into the open 
countryside. 

�x There is possibly a paucity of 
open green space in the built-up 
area. 

�x �,�����]�š���š�����Œ�����Ÿ�}�v�����•���‰���Œ�š �}�(���v���Á 
development could improve the 
degraded landscape. 

Historic Records indicate human There �]�•���‰�}�š���v�Ÿ���o���(�}�Œ future 
Environment �•���©�o���u���v�š���]�v���š�Z�����‰���Œ�]�•�Z�������š���• 

back to the prehistoric age period 
and there is one listed building, 
the Church. There is not a 
���}�v�•���Œ�À���Ÿ�}�v ���Œ���� �}�Œ ���v�Ç �}�š�Z���Œ 
�Z�]�•�š�}�Œ�]���������•�]�P�v���Ÿ�}�v�•�X���d�Z���Œ�������Œ������ 
small number of buildings of local 
interest or important in the 
context of the recent past. 

development to impact on buildings 
of interest or that might be 
considered as being non-designated 
heritage assets 

3 | P a g e  



  
 

��  
 

  
�� �� �� �� �� �� ��

��  �� �� �� �� �� �� �� �� ��
    �� �� �� ��  

��     
 �� �� �� ��

�� ��  

�� �� �� �� �� �� �� �� �� �� �� ��
  

�� �� �� �� �� �� �� �� ��   
 �� �� �� �� �� �� ��

 �� �� �� �� ��  
�� �� ��  ��  �� �� ��

�� �� �� �� �� ��
�� �� �� �� �� �� ��

  �� ��   

�� �� �� �� ��
�� �� �� ��  

�� �� �� �� �� �� �� �� �� ��
�� �� �� �� �� �� ��  

  ��  ��
��   �� ��

      

�� �� �� �� �� �� �� �� �� ��
    

 ��  
    �� �� ��
��  

 

  

  �� ��
 

�� �� �� ��  
 �� �� �� �� �� 

�� �� �� �� �� ��  
�� �� �� �� �� �� �� �� �� 

�� �� �� �� �� �� ��
 

  

  

 

       
           

    
  

    
   

            

         
       

     
       

      
       

   

     
    

          
        

   
    

 

          
 

 
     
  

  

    
     

      
         

       

�/�v�š�Œ�}���µ���Ÿ�}�v 
This evidence base is a live document in the sense that it will be updated as new evidence 
emerges during the development of the Neighbourhood Plan. It primarily draws on data and 
�]�v�(�}�Œ�u���Ÿ�}�v �š�Z���š �]�• ���À���]�o�����o�� �}�v �š�Z�� �]�v�š���Œ�v���š�U such as government or local government data 
�}�Œ �]�v�(�}�Œ�u���Ÿ�}�v�X �d�Z�� ���À�]�����v���� �����•�� �µ�Ÿ�o�]�•���• ���}�š�Z���‹�µ���v�Ÿ�š���Ÿ�À�� ���v�����‹�µ���o�]�š���Ÿ�À�� �����š�� �š�} ���µ�]�o������ 
rich picture of the local area. Most of �š�Z�� �����š�� �]�• �‹�µ���v�Ÿ�š���Ÿ�À�� and is therefore in the form of 
�����š�� ���v�����•�š���Ÿ�•�Ÿ���•�U such as the number of residents or the number of three bedroomed 
homes.  Some of the evidence �]�• �‹�µ���o�]�š���Ÿ�À���U���•�µ���Z�����•�����������•���Œ�]�‰�Ÿ�}�v �}�(���š�Z�� �•���Œ�À�]�����•�����v�� 
�(�����]�o�]�Ÿ���• �š�Z���š�����Æ�]�•�š���]�v���š�Z�� �‰���Œ�]�•�Z�X 

�d�Z�� �‰�µ�Œ�‰�}�•�� �}�(���š�Z�� ���À�]�����v���� �����•�� �]�• �š�} �]�����v�Ÿ�(�Ç �‰�o���v�v�]�v�P �]�•�•�µ���• ���v�����‰�Œ�}�À�]���� �š�Z�� �i�µ�•�Ÿ�.�����Ÿ�}�v��
for the planning policies that will make up the neighbourhood plan. Some evidence is very 
���o�����Œ�o�Ç �µ�•���(�µ�o���(�}�Œ�������À���o�}�‰�]�v�P �‰�}�o�]���]���•�X �&�}�Œ�����Æ���u�‰�o���U �]�( �š�Z���Œ�� �]�• �����o�����l �}�( smaller dwellings (2 or 
3 bedroomed) �š�Z���v���š�Z�� �v���]�P�Z���}�µ�Œ�Z�}�}�����‰�o���v�������v���Z���À�� �� �‰�}�o�]���Ç �š�Z���š���Œ���‹�µ�]�Œ���• �u�}�Œ�� �•�u���o�o���Œ 
dwellings. �d�Z�� ���}���µ�u���v�š ���}���•�v�–�š �]�v���o�µ���� ���o�o�����À���]�o�����o�� �]�v�(�}�Œ�u���Ÿ�}�v. The aim is to include only 
�����š�������v�� �]�v�(�}�Œ�u���Ÿ�}�v �š�Z���š �Á�]�o�o��be u�Ÿ�o�]�•���� for the neighbourhood plan. �&�}�Œ�����Æ���u�‰�o���U �š�Z���Œ�� �]�• 
data on CO2 emissions from buildings�U�����µ�š���‰�o���v�v�]�v�P �����v���Z���À�� �o�]�©�o�� �������Œ�]�v�P �}�v���š�Z�]�• ���������µ�•�� �]�š��
�(���o�o�• �µ�v�����Œ���š�Z�� ���µ�]�o���]�v�P �Z���P�µ�o���Ÿ�}�v�• �Œ���P�]�u���U���Á�Z�]���Z���������o�• �Á�]�š�Z���š�Z�� ���v�À�]�Œ�}�v�u���v�š���o 
performance of new buildings such as the �o���À���o���}�( �]�v�•�µ�o���Ÿ�}�v �}�Œ the use of solar panels. 

Whilst the neighbourhood plan should be made up of planni�v�P���‰�}�o�]���]���•�U���š�Z���•�����‰�}�o�]���]���•��
should not repeat what is already set out in �v���Ÿ�}�v���o���‰�o���v�v�]�v�P �‰�}�o�]���]���• �}�Œ���‰�}�o�]���]���• �]�v �š�Z�� �o�}�����o��
plan�U���š�Z�}�µ�P�Z���]�š�������v���•�}�u���Ÿ�u���• �Z���À�� �� ���]�•�Ÿ�v���Ÿ�À�� local version. There are some policy areas 
�š�Z���š ���Œ�� �P���v���Œ���o�o�Ç ���o�Œ�������Ç ���}�À���Œ���� ���Ç �š�Z���•�� �v���Ÿ�}�v���o���}�Œ���o�}�����o���‰�o���v �‰�}�o�]���]���•. F�}�Œ�����Æ���u�‰�o���U �š�Z�� 
�‰�Œ�}�š�����Ÿ�}�v �P�]�À���v���š�} �o���v���•�����‰�� �‰�Œ�}�š�����Ÿ�}�v�����Œ�����• �~���Œ�����• �}�(���K�µ�š�•�š���v���]�v�P �E���š�µ�Œ���o �������µ�š�Ç�U 
�E���Ÿ�}�v���o���W���Œ�l�• etc). �� lthough a neighbourhood plan �Z���• �o�]�©le role to play in �š�Z�� �‰�Œ�}�š�����Ÿ�}�v���}�(��
�v���Ÿ�}�v���o landscape �����•�]�P�v���Ÿ�}�v�•�U �]�š���]�•���•�Ÿ�o�o���Á�}�Œ�š�Z �]�v���o�µ���]�v�P���•�µ���Z�����À�]�����v���������•���]�š���]�•���µ�•���(�µ�o 
���}�v�š���Æ�š that helps people to gain a greater understanding of their area. 

�d�Z���Œ�� �]�• �� �P�o�}�•�•���Œ�Ç �‰�Œ�}�À�]�����������š���š�Z�� ���v�����}�(���š�Z�� ���}���µ�u���v�š���š�} �Z���o�‰���š�} ���Æ�‰�o���]�v�����v�Ç �š�����Z�v�]�����o 
terms used in the evidence base. Where there are �����.�v�]�Ÿ�}�v�• used by government or other 
regulatory bodies that are relevant �š�} �‰�o���v�v�]�v�P�U��we have included them in the glossary.  For 
���Æ���u�‰�o���U �Z�}�Á���G�}�}�����Œ�]�•�l���Ì�}�v���•�����Œ���������.�v���������v�� categorised or the �'�}�À���Œ�v�u���v�š�[�• �����.�v�]�Ÿ�}�v �}�( 
���+�}�Œ�������o�� �Z�}�µ�•�]�v�P�X 

Hellesdon Parish in context 

The parish of Hellesdon falls within Broadland District (Figure 1) ���v�����]�• �����i�������v�š���š�} �^�}�µ�š�Z��
Norfolk District and Norwich City (Figure 2). It lies to the north-west of Norwich and it well-
�Œ���o���š�������š�} �]�š�U���Á�]�š�Z���š�Z�� �E�}�Œ�Á�]���Z���K�µ�š���Œ �Z�]�v�P �Z�}������running along the southern boundary of the 
parish. �E�}�Œ�Á�]���Z���/�v�š���Œ�v���Ÿ�}�v���o ���]�Œ�‰�}�Œ�š���o�]���• �i�µ�•�š���š�} �š�Z�� �v�}�Œ�š�Z�X 

���Á���Ç �(�Œ�}�u �š�Z�� �Z�]�À���Œ �t���v�•�µ�u�U���u�µ���Z���}�(���š�Z�� �‰���Œ�]�•�Z���]�• �v�}�Á�����µ�]�o�š-up. It is a fairly sustainable 
�o�}�����Ÿ�}�v�U �Á�]�š�Z �����v�µ�u�����Œ���}�( �o�}�����o���•���Œ�À�]�����• ���v�� �(�����]�o�]�Ÿ���•�U ���• �Á���o�o�����• �i�}���•�U but with good 
�š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š�����}�v�v�����Ÿ�}�v�• �š�} �� �u�µ���Z���Á�]�����Œ ���À���]�o�����]�o�]�š�Ç �}�(���•���Œ�À�]�����• ���v�����(�����]�o�]�Ÿ���• �]�v���E�}�Œ�Á�]���Z�����v�������š��
the airport. 

The maps overleaf show the parish boundary and district boundaries. 
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Figure 1-Neighbourhood Designated Area 

Figure 2- District Boundaries 
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�W�}�‰�µ�o���Ÿ�}�v�����Z���Œ�����š���Œ�]�•�Ÿ���• 
The total usual �Œ���•�]�����v�š���‰�}�‰�µ�o���Ÿ�}�v �}�(��Hellesdon is �í�í�U�í�ì�ì �������}�Œ���]�v�P���š�}���š�Z���������v�•�µ�•���î�ì�î�í1 

compared to �í�ì�U�õ�ñ�ó �]�v �î�ì�í�í2�U���•�Z�}�Á�]�v�P a small change. The parish is small in comparison to 
the �í�ï�í�U�ó�ì�ì �‰���}�‰�o�� �Œ���•�]���]�v�P �]�v ���Œ�}�����o���v�� ���]�•�š�Œ�]���š�U �õ�í�ò�U�í�ì�ì �]�v �E�}�Œ�(�}�o�l County ���v�� �ñ�ò�U�ð�õ�ì�U�ì�ì�ì��
in England. 

�/�v���î�ì�í�í�U���š�Z�� �����v�•�µ�•�������š�� �•�Z�}�Á�•���š�Z���š���š�Z�����Œ���Ÿ�}���}�(���(���u���o���•�����v�����u���o���•���Áas �v�����Œ�o�Ç �����ñ�ì�W�ñ�ì �•�‰�o�]�š 
with males making up �ð�ô�X�ó% of the parish and females 51.3�9�X���/�v �î�ì�î�í���š�Z�]�•���Z���•���Œ���u���]�v���� 
similar with males 48.6% and females 51.4%3. 

�������}�Œ���]�v�P���š�} �����v�•�µ�•�������š���������Z�]�P�Z���‰�Œ�}�‰�}�Œ�Ÿ�}�v �}�(���š�Z�����‰�}�‰�µ�o���Ÿ�}�v���]�•���}�(���Á�}�Œ�l�]�v�P�����P���X���/�v���î�ì�í�í�U the 
mean age was 4�ó�X�ï �Ç�����Œ�• �}�o���U ���v�� �š�Z�� �u�����]���v was 4�õ. ���•���•�Z�}�Á�v���]�v Figure 3 the ���P�� �‰�Œ�}�.�o�� �}�( 
�š�Z�� �‰�}�‰�µ�o���Ÿ�}�v���Z���• �Œ���u���]�v�������(���]�Œ�o�Ç �•�š���Ÿ�� �}�À���Œ �š�Z�� �o���•�š���š���v���Ç�����Œ�•�X �d�Z���Œ�� �Z���• �������v��a more 
notable decline in the 15-24yrs category and a slight increase in �ó�ñ�= �Ç�����Œ�•. 

Figure 3-Hellesdon Age Groups 2011 and 2021 (Census 2011;2021) 
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Hellesdon Age Groups in 2011 and 2021 (%) 

The ���P�� �‰�Œ�}�.�o�� �]�v���]�����š���• that housing will need to cater for �� ���Œ�}�������u�]�Æ �}�(���Œ���‹�µ�]�Œ���u���v�š�•�U 
and �P�]�À�����G���Æ�]���]�o�]�š�Ç���š�}���š�Z�����v���������(�}�Œ���•�u���o�o���Œ���Z�}�µ�•�]�v�P���š�}�����o�o�}�Á���‰���}�‰�o�����š�}���P���š �}�v���š�Z�����Z�}�µ�•�]�v�P��
�o���������Œ�U ���o�o�}�Á older �‰���}�‰�o�� �š�} �‰�}�š���v�Ÿ���o�o�Ç ���}�Á�v�•�]�Ì�� �}�Œ���u�}�À�� �š�} �u�}�Œ�� �•�µ�]�š�����o���l�������‰�š�����o�� 
�Z�}�µ�•�]�v�P�U�����v�������o�•�}���Z�}�u���•���Á�Z�]���Z���u�µ�•�š�������š���Œ���(�}�Œ���P�Œ�}�Á�]�v�P���(���u�]�o�]���•�X 

Summary: 

�x ���v���o�Ç�•�]�• �}�( �î�ì�í�í ���v�����î�ì�î�í�������v�•�µ�• �����š�� �]�v���]�����š���• �š�Z���š���š�Z���Œ�� �Z���• �������v���o�]�©�o�� ���Z���v�P�� �]�v��
�š�Z�� �‰���Œ�]�•�Z�[�• �‰�}�‰�µ�o���Ÿ�}�v���‰�Œ�}�.�o�� �}�À���Œ �š�Z�� �o���•�š���í�ì���Ç�����Œ�•�X��Nearly half of the parish is of 
working age and there has been an increase in the 75+ year age group. 

1 �����v�•�µ�• �î�ì�î�í�X �W�}�‰�µ�o���Ÿ�}�v�X���^�}�µ�Œ�����W ���µ�]�o������ ���µ�•�š�}�u ���Œ���� �‰�Œ�}�.�o�� - �����v�•�µ�• �î�ì�î�í�U �K�E�^ 
2 �����v�•�µ�• �î�ì�í�í�X �E�}�u�]�• �>�}�����o ���Œ�������Z���‰�}�Œ�š���(�}�Œ Hellesdon�X �^�}�µ�Œ�����W �>�}�����o�����Œ���� �Z���‰�}�Œ�š �(�}�Œ ���Œ�����• �]�v�����v�P�o���v�������v����
Wales - Nomis (nomisweb.co.uk) 
3 �����v�•�µ�• �î�ì�î�í�X �'���v�����Œ�X �^�}�µ�Œ�����W ���µ�]�o������ ���µ�•�š�}�u ���Œ���� �‰�Œ�}�.�o�� - �����v�•�µ�• �î�ì�î�í�U �K�E�^ 
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https://www.ons.gov.uk/visualisations/customprofiles/build/
https://www.nomisweb.co.uk/reports/localarea?compare=E04006227
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Issues: 

�x Housing will need to cater for a mix of age groups, such as younger people looking for 
�š�Z���]�Œ���.�Œ�•�š���Z�}�µ�•���U���P�Œ�}�Á�]�v�P���(���u�]�o�]���•, and older people, including those who may be 
looking to downsize. 
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Housing 
�/�v �î�ì�í�í�U �š�Z���Œ�� �Á���Œ�� ���o�•�}��5�U�ì�ì�ì �Z�}�µ�•���Z�}�o�����•�‰�������• ���µ�š���}�v�o�Ç �ð�U�ô�ó�ì �}�(���š�Z���•�� �Z���������š���o�����•�š���}�v�� 
�µ�•�µ���o �Œ���•�]�����v�š���~�õ�ó�X�ð�9�•�X The recent and further planned housing growth will clearly increase 
�š�Z�]�• �•�]�P�v�]�.�����v�š�o�Ç�U�����o�š�Z�}�µ�P�Z���š�Z�]�• �Z���• �v�}�š���Ç���š���������v���‰�Œ�}�‰���Œ�o�Ç �Œ���G�����š�������]�v���š�Z�� �î�ì�î�í �����v�•�µ�• �����š���X 

Out of the households with usual residents in the parish �]�v �î�ì�í�í�U �ð�U�í�ï�ò households owned 
their property outright or with a mortgage�l�•�Z���Œ�������}�Á�v���Œ�•�Z�]�‰ (�ô�ð�X�õ%) followed by 353 
�Z�}�µ�•���Z�}�o���• �Œ���v�Ÿ�v�P �‰�Œ�]�À���š���o�Ç �}�Œ �š�Z�Œ�}�µ�P�Z���}�š�Z���Œ �u�����v�• �~�ó�X�î%) and 331 households socially 
�Œ���v�Ÿ�v�P �~�ò�X�ô�9�•. The remaining 32 households lived rent free (�ì�X�ó%). 

There has been a slight change in the 2�ì�î�í�������v�•�µ�• �����š���U��with 8�î�X�ó% owning a house outright 
�}�Œ���Á�]�š�Z �����u�}�Œ�š�P���P���U �õ�X�ô�9���}�(���š�Z�� �‰���Œ�]�•�Z���‰�Œ�]�À���š�� �Œ���v�Ÿ�v�P�l�o�]�À�]�v�P �Œ���v�š���(�Œ���� ���v�����ó�X�ð% socially 
�Œ���v�Ÿ�v�P�X The percentage of households in the parish have increased for social and private 
�Œ���v�Ÿ�v�P ���v�����š�Z���Œ�� �Z���• �������v���� �•�u���o�o �������Œ�����•�� �]�v���Z�}�µ�•���Z�}�o���• �}�Á�v�]�v�P �š�Z���]�Œ �Z�}�u���•�X 

�d�Z�����u���i�}�Œ�]�š�Ç���}�(���Z�}�µ�•���Z�}�o�����•�‰�������•���]�v���î�ì�í�í���Á���Œ�� semi-�����š�����Z���������Á���o�o�]�v�P�•���~�ñ�ó�9�•���(�}�o�o�}�Á���������Ç 
�����š�����Z���������Á���o�o�]�v�P�•�l���µ�v�P���o�}�Á�•���~�ï�í�X�î�9�•�X���d���Œ�Œ�������������Á���o�o�]�v�P�•���~�ñ�X�ñ�9�•�����v�����G���š�U���u���]�•�}�v���©���•���}�Œ 
���‰���Œ�š�u���v�š�• �~�ð�X�õ�9�• �Á���Œ�� �o���•�• ���}�u�u�}�v�X �/�v���î�ì�î�í �š�Z�� �����v�•�µ�• ���µ�]�o������ �‰�Œ�}�.�o�� �����š��4 shows a 
�Z�}�µ�•���l���µ�v�P���o�}�Á���u���l���• �µ�‰���õ3.3�9���}�(���š�Z�� �‰���Œ�]�•�Z�����v�����G���š�• �u���l�� �µ�‰��6.6% which is similar to 
�����v�•�µ�•���î�ì�í�í�������š���X �,�}�Á���À���Œ�U �š�Z�����î�ì�î�í��data doesn’t break down as of yet how many of these 
���Œ�� �����š�����Z�����U �•���u�]-detached or terraced dwellings. 

�d�Z�� �‰���Œ�����v�š���P�� �}�(���Z�}�µ�•���•�l���µ�v�P���o�}�Á�• �~�õ�ï�X�ï�9�• in the parish are similar to the Broadland 
average (�õ�ð�X�í%) and higher than ���v�P�o���v�����~�ó�ó�X�ð�9�• ���v�����•�µ�Œ�‰�Œ�]�•�]�v�P�o�Ç �š�Z�� �G���š���‰���Œ�����v�š���P�� �]�• 
higher than ���Œ�}�����o���v�����~�ñ�X�î�9�• ���µ�š���•�]�P�v�]�.�����v�š�o�Ç �o�}�Á���Œ ���}�u�‰���Œ�������š�} Norfolk (13%) and England 
(22.2%). 

�Z���P���Œ���]�v�P �Z�}�µ�•���Z�}�o�����•�]�Ì���U �š�Z���������v�•�µ�•���î�ì�î�í���•�Z�}�Á�•���š�Z�����u���i�}�Œ�]�š�Ç���}�(���Z�}�µ�•���Z�}�o���• (65%) are 
made up of 2 or more people�U considered as a single family household. This could be either 
�Z�}�µ�•���Z�}�o���• �u������ �µ�‰���}�(�����}�µ�‰�o���•�U�����}�µ�‰�o���• ���v�������Z�]�o���Œ���v���~�����‰���v�����v�š���}�Œ �v�}�v-dependent). The 
most common was 2 people in a household (�ï�õ.5%) followed by 4 or more people (15.6%) 
then 3 people (14%). The �‰�Œ�}�‰�}�Œ�Ÿ�}�v of single person households was �ï�ì�X�õ%. The Census 
�î�ì�î�í�U �•�š���š���• �š�Z���š for the number of bedrooms within the parish �ñ�í�X�ï�9 �}�( �‰�Œ�}�‰���Œ�Ÿ���• ���Œ�� �ï��
���������(�}�o�o�}�Á���������Ç���î�ò�9�������]�v�P���î���������U���í�ó�X�ð�9�������]�v�P���ð���}�Œ���u�}�Œ�����������•�����v�����ñ�X�ï�9�������]�v�P���í���������X 

���•���•���š���}�µ�š���]�v Policy 1 of the Greater Norwich Local Plan (GNLP) �W���Œ�š �����(�}�Œ�����Œ�}�����o���v���U 
�E�}�Œ�Á�]���Z�U�����v�����^�}�µ�š�Z���E�}�Œ�(�}�o�l �~�î�ì24)5 Hellesdon falls within the Norwich Urban ���Œ���� under 
�š�Z�� �����.�v�������•���©�o���u���v�š��hierarchy. The Norwich urban area consists of Norwich and the built-
�µ�‰���‰���Œ�š�• �}�(���š�Z�� �(�Œ�]�v�P�� �‰���Œ�]�•�Z���• �}�(�����}�o�v���Ç�U�����}�•�š���•�•���Ç�U�����Œ�]�v�P�o���(�}�Œ���U�����Œ���Ç�š�}�v�U�������•�š�}�v�U���,���o�o���•���}�v�U��
�K�o���������©�}�v�U���^�‰�Œ�}�Á�•�š�}�v�U���d���À���Œ�Z���u�U���d�Z�}�Œ�‰�� �^�š�X ���v���Œ���Á�U���d�Œ�}�Á�•�� ���v�����š�Z�� �Œ���u���]�v�����Œ �}�(���š�Z�� 
Growth Triangle. ���•���•���š �}�µ�š���]�v���W�}�o�]���Ç���ó�X�í���}�(���š�Z�����'�E�>�W Norwich and the fringe parishes will be 
�š�Z�������Œ�����[�•���u���i�}�Œ���(�}���µ�•���(�}�Œ���i�}���•�U���Z�}�u���•�U�����v�����•���Œ�À�]�����������À���o�}�‰�u���v�š���š�}�����v�Z���v�������]�š�•���Œ���P�]�}�v���o 
�����v�š�Œ�� �Œ�}�o�� ���v�����š�} �‰�Œ�}�u�}�š�� �u���i�}�Œ �Œ���P���v���Œ���Ÿ�}�v�U���š�Z�� �P�Œ�}�Á�š�Z���}�(���•�š�Œ���š���P�]�� ���v�����•�u���o�o���Œ scale 
���Æ�š���v�•�]�}�v�• ���v�����Œ�������À���o�}�‰�u���v�š���š�} �•�µ�‰�‰�}�Œ�š���v���]�P�Z���}�µ�Œ�Z�}�}�� �Œ���v���Á���o�X �d�Z�� ���Œ���� �Á�]�o�o �‰�Œ�}�À�]���� 
�î�ó�U�õ�ò�ì���������]�Ÿ�}�v���o���Z�}�u���•�����v�����•�]�š���•���(�}�Œ�������•�]�P�v�]�.�����v�š���]�v���Œ�����•�����]�v���i�}���•�U���]�v���o�µ���]�v�P�����Œ�}�µ�v�����î�ñ�ó 
hectares of undeveloped land allocated for employment use. �,���o�o���•���}�v�–�• �������]�Ÿ�}�v���o���Z�}�u���• 
total �í�U�í�ñ�í�X��

4�����v�•�µ�• �î�ì�î�í�X Hellesdon. �^�}�µ�Œ�����W Build a custom area profile - �����v�•�µ�• �î�ì�î�í�U �K�E�^ 
5 �����}�‰�š�����z�'�E�>�W�z�î�ì�î�ð�z�^�d�Z���d���'�z�z�(�]�v���o�z�î�ð-�í�ì-�í�ô�z�ì�X�‰���( 
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https://www.ons.gov.uk/visualisations/customprofiles/build/
https://www.gnlp.org.uk/sites/gnlp/files/2024-12/Adopted_GNLP_2024_STRATEGY_final_24-10-18_0.pdf
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�/�v �š�Z�� �'�E�>�W���~�î�ì�î�ð�• �W���Œ�š ��6 Hellesdon has one strategic site allocated �(�}�Œ���Œ���•�]�����v�Ÿ���o��
development and open space uses �µ�v�����Œ �W�}�o�]���Ç �^�d�Z�X�ì�õ known as Land at the Royal Norwich 
�'�}�o�(�����o�µ���U�����]�š�Z���Œ �•�]���� �}�(�����Œ���Ç�š�}�v���,�]�P�Z���Z�}�����U���,���o�o���•���}�v���~���‰�‰�Œ�}�Æ�X �ð�ô�X�í�,���•�X This site will 
�������}�u�u�}�����š�� ���‰�‰�Œ�}�Æ�]�u���š���o�Ç �í�ì�ì�ì���Z�}�u���•�X �d�Z�]�•���•�]�š�����Á���•�����o�o�}�����š�������]�v���î�ì�í�ò�����•���‰���Œ�š���}�(���š�Z�� 
Broadland Local Plan under HEL2. �d�Z�����P�Œ�����v���}�‰���v���•�‰���������š�Z���š���Á���•���‰���Œ�š���}�(���,���>�î���]�v���š�Z�����î�ì�í�ò 
local plan �Z���• �������v���o�}�•�š�����v�����]�• �v�}�Á���(�}�Œ �Z�}�µ�•�]�v�P�U�����o�š�Z�}�µ�P�Z���š�Z���Œ�� �Á�]�o�o �o�]�l���o�Ç ���� �•�}�u�� �P�Œ�����v��
space as part of the housing development. 

�K�µ�š�o�]�v�� �‰�o���v�v�]�v�P ���}�v�•���v�š���Z���• �������v���}���š���]�v�������(�}�Œ �š�Z�� �Á�Z�}�o�� �}�(���š�Z�]�• ���o�o�}�����Ÿ�}�v�U�������š���]�o������
���}�v�•���v�š���Z���• �������v���}���š���]�v�������(�}�Œ �‰�Z���•���• �í ���v�����î �Á�Z�]���Z�����Œ�� �µ�v�����Œ ���}�v�•�š�Œ�µ���Ÿ�}�v�U�����v�������v��
���‰�‰�o�]�����Ÿ�}�v���(�}�Œ �‰�Z���•�� �ï �Z���• �������v���•�µ���u�]�©�����X �/�š���]�• ���Æ�‰�����š�������š�Z���š���š�Z�� ���}�u�‰�o���š�� �����À���o�}�‰�u���v�š 
�Á�]�o�o���š���l�� �‰�o������ �Á�]�š�Z�]�v �š�Z�� �Ÿ�u��-�‰���Œ�]�}�����}�(���š�Z�����v���Á���o�}�����o���‰�o���v���µ�‰���š�}���î�ì�ï�ô�X �d�Z�����•�]�š�����]�•���Œ��-
���o�o�}�����š���� �(�}�Œ���Œ���•�]�����v�Ÿ���o�������À���o�}�‰�u���v�š. 

Figure 4- Site Reference STR09 Source GNLP Part B 2024 

�/�v���š�Z�� �'�E�>�W �~�î�ì�î�ð�• �W���Œ�š���� �,���o�o���•���}�v���Z���• two urban fringe sites allocated these are Policy 
���X�,���X�í���>���v�������š���,�}�•�‰�]�š���o���'�Œ�}�µ�v���•�U���•�}�µ�š�Z-west of Drayton Road and Policy B.HD.2 Land 
�����i�������v�š���š�} �š�Z�� ���Æ�]�•�Ÿ�v�P ���µ�Œ�]���o �P�Œ�}�µ�v���U���v�}�Œ�š�Z-east of St. Mary’s Church. 

Policy B.HD.1 �]�• ���o�o�}�����š���� �(�}�Œ���u�]�Æ����-�µ�•���•���]�v���o�µ���]�v�P���Œ���•�]�����v�Ÿ���o�����v�������u�‰�o�}�Ç�u���v�š���µ�•���•�X���d�Z�����•�]�š�� 
�Á�]�o�o���������}�u�u�}�����š�� ���‰�‰�Œ�}�Æ�]�u���š���o�Ç �ï�ì�ì �Z�}�u���•�U ���v�� ���~�P�• ���u�‰�o�}�Ç�u���v�š �µ�•���• �~�í�ð�X�ó�Z���•�X��This site 
�Á���• ���o�o�}�����š�������]�v���î�ì�í�ò ���• �‰���Œ�š���}�(���š�Z�� ���Œ�}�����o���v�����>�}�����o �W�o���v�����µ�š���Z���• �v�}�š���Ç���š���������v�������À���o�}�‰�����X ���• 
�]�š���Z���• �������v�����À�]�����v���������š�Z���š�������À���o�}�‰�u���v�š�������v���š���l�� �‰�o������ �Á�]�š�Z�]�v���š�Z�� �Ÿ�u��-period of this plan 
�µ�‰���š�}���î�ì�ï�ô�U �š�Z�����•�]�š�����]�•���Œ��-���o�o�}�����š���� �(�}�Œ���Œ���•�]�����v�Ÿ���o�������À���o�}�‰�u���vt. 

Policy B.HD.2 is ���o�o�}�����š�������(�}�Œ�����v�����Æ�š���v�•�]�}�v���š�}���š�Z�������Æ�]�•�Ÿ�v�P�����µ�Œ�]���o���P�Œ�}�µ�v�� (1.3ha). This site was 
���o�o�}�����š�������]�v���î�ì�í�ò ���• �‰���Œ�š���}�(���š�Z�� ���Œ�}�����o���v�����>�}�����o �W�o���v�����µ�š���Z���• �v�}�š���Ç���š �������v�������À���o�}�‰�����X ���• �]�š��
has been evidenced that there remains a need for this burial land and the site can be 
�����À���o�}�‰�������Á�]�š�Z�]�v���š�Z�� �‰�o���v���‰���Œ�]�}���U���•�]�š�� ���X�,���X�î �u���]�v�š���]�v�• �š�Z�]�• ���o�o�}�����Ÿ�}�v���(�}�Œ ���µ�Œ�]���o �P�Œ�}�µ�v�����µ�•���X 

6 �����}�‰�š�����z�'�E�>�W�z�î�ì�î�ð�z�^�/�d���^�z�W�>���E�z�(�]�v���o�z�î�ð-�ì�ô-�ì�î-compressed.pdf 
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https://www.gnlp.org.uk/sites/gnlp/files/2024-11/Adopted_GNLP_2024_SITES_PLAN_final_24-08-02-compressed.pdf
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Figure 5- Site References B.HD.1 and B.HD.2 Source GNLP Part B 2024 

There have been �ï�õ �‰�o���v�v�]�v�P �‰���Œ�u�]�•�•�]�}�v�• �Á�Z�]���Z �Z���À�� �������v���P�Œ���v�š�����U���•�š���Œ�š�����U���}�Œ ���}�u�‰�o���š������
�����š�Á�����v���î�ì�í3 ���v�����î�ì�î�ï �������}�Œ���]�v�P �š�} �Z�}�µ�•�]�v�P �����š�� �•�µ�‰�‰�o�]���� ���Ç ���Œ�}�����o���v�������]�•�š�Œ�]���š�����}�µ�v���]�o 
(�:���v�µ���Œ�Ç �î�ì�î�ð) presented in Appendix A. The total net gain for the �ï�õ��planning permissions 
will be �í�U�í�î�í new units within the parish when all sites have been completed. 

�x 32 of the planning permissions have completed (between August 2013 and March 
2023) totalling 124 units. 

�x 4 of the planning permissions have �•�š���Œ�š���������v�������Œ�� �µ�v�����Œ ���}�v�•�š�Œ�µ���Ÿ�}�v (between 
September 2018 and May 2023) totalling 991 units. 

�x 3 of the planning permissions have been granted (between May 2020 and July 2021) 
totalling 6 units. 

Figure 9 shows permissions �P�Œ���v�š�����U �•�š���Œ�š�����U or completed from the last 3 �Ç�����Œ�•���~�î�ì�î�ì-�î�ì�î�ï�• 
�š�}���P�]�À�������v���]�v���]�����Ÿ�}�v���}�(���Œ�������v�š���P�Œ�}�Á�š�Z�X 

Figure 9-List of recent permissions in Hellesdon (2020 to 2023) 

Planning 
Permission 

Ref 

Description Net gain Status Comments 

20151770 �,�Ç���Œ�]�������‰�‰�o�]�����š�]�}�v�W �í�X �K�µ�š�o�]�v�� 
proposals for the demolition of 

�š�Z�� ���Æ�]�•�š�]�v�P ���o�µ�����Z�}�µ�•�� ���v����
associated structures and 

�ó�ï�ñ �ì�ò�l�í�î�l�î�ì�í�ò 
�'�Z���E�d���� 

HEL2- Royal Norwich Golf 
Club Hybrid application 
�î�ì�í�ñ�í�ó�ó�ì���Á���• �P�Œ���v�š���� 
���������u�����Œ �î�ì�í�ò�X �d�Z�]�• 
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Planning 
Permission 

Ref 

Description Net gain Status Comments 

�����À���o�}�‰�u���v�š���(�}�Œ �µ�‰���š�} �í�U�ì�ì�ì 
homes and associated 

infrastructure including up to 
2ha of land to be reserved for a 

primary school site.. 

includes Outline approval 
�(�}�Œ �µ�‰���š�} �í�ì�ì�ì ���Á���o�o�]�v�P�•�V 
�í�ì�ô���}�(���š�Z���•�����Z�������Œ���•���Œ�À���� 

matters granted. 

20171514 Variation of Condition 5 of 
�W�o���v�v�]�v�P �W���Œ�u�]�•�•�]�}�v �î�ì�í�ñ�í�ó�ó�ì 

�õ�ñ �í�õ�l�ì�õ�l�î�ì�í�ô 
�^�d���Z�d���� 

HEL2- Royal Norwich Golf 
Club Full Planning 
���‰�‰�o�]�����š�]�}�v �î�ì�í�ó�í�ñ�í�ð���(�}�Œ 
�W�Z���•�� �í���P�Œ���v�š���� �:�µ�v�� �î�ì�í�ô��
�Œ�����µ���������š�Z�� �í�ì�ô ���Á���o�o�]�v�P�• 
�š�}���õ�ñ�X���W�Z���•�����í���Á���•��
���}�u�‰�o���š���� ���Ç �D���Œ �î�ì�î�ï��
�~���Æ�����‰�š���(�}�Œ �î ���Á���o�o�]�v�P�• 
being used as the 
marketing suite). 

20200813 ���}�v�À���Œ�•�]�}�v���}�(�����Æ�]�•�š�]�v�P���'���Œ���P�� 
to Dwelling with Parking and 

Landscaping 

1 �î�õ�l�ì�ñ�l�î�ì�î�ì 

�'�Z���E�d���� 

20200173 Certificate of Lawful Use or 
�����À���o�}�‰�u���v�š�����Æ�]�•�š�]�v�P -

Subdivision of dwelling into two 
flats 

1 �î�î�l�í�î�l�î�ì�î�ì 

COMPLETED 

20201724 �����u�}�o�]�š�]�}�v �}�( ���Æ�]�•�š�]�v�P �•�š�}�Œ���P�� 
building and erection of a new 

dwelling 

1 �í�õ�l�ì�ï�l�î�ì�î�í 

�'�Z���E�d���� 

20190580 Proposed Residential 
Development (Outline) 

4 �í�õ�l�ì�ó�l�î�ì�î�í 

�'�Z���E�d���� 

20201679 �Z���•���Œ�À�������D���š�š���Œ�• ���‰�‰�o�]�����š�]�}�v��
�(�}�Œ�����‰�‰�����Œ���v�����U �^�����o���U 

Landscaping and Layout 
following Outline Planning 
�W���Œ�u�]�•�•�]�}�v �î�ì�í�ñ�í�ó�ó�ì���~���• 

���u���v������ ���Ç �^�ó�ï �W���Œ�u�]�•�•�]�}�v 
�î�ì�í�ó�í�ñ�í�ð���~�(�}�Œ �µ�‰ �š�} �í�ì�ì�ì��
���Á���o�o�]�v�P�•�•�•�U �(�}�Œ���W�Z���•�� �î 

���}�u�‰�Œ�]�•�]�v�P���í�ñ�ó�����Á���o�o�]�v�P�•�����v�� 
associated works 

�í�ñ�ó �í�ñ�l�ì�ï�l�î�ì�î�î 

�^�d���Z�d���� 

HEL2- Royal Norwich Golf 
Club �����Z���•���Œ�À�������D���š�š���Œ�•��
���‰�‰�o�]�����š�]�}�v�U �î�ì�î�ì�í�ò�ó�õ�U �(�}�Œ��
�� �(�µ�Œ�š�Z���Œ �í�ñ�ó ���Á���o�o�]�v�P�• 
(Phase 2) was granted in 
���‰�Œ�]�o �î�ì�î�í�X 
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Planning 
Permission 

Ref 

Description Net gain Status Comments 

20201830 5 single storey retirement 
dwellings and conversion of 

dwelling to Day Room 

4 �í�í�l�ì�ñ�l�î�ì�î�ï 

�^�d���Z�d���� 

Total net 
gain: 998 
within 3 

years 

�/�v���:���v�µ���Œ�Ç �î�ì�î�ð ���Œ�}�����o���v�������]�•�š�Œ�]���š�����}�µ�v���]�o �‰�Œ�}�À�]���������]�v�(�}�Œ�u���Ÿ�}�v�����Œ�}�µ�v�������+�}�Œ�������o�� �Z�}�µ�•�]�v�P 
for Hellesdon. Appendix A is a spreadsheet showing the overall planning permissions 
�P�Œ���v�š���������v�� ���µ�]�o���• �•�š���Œ�š�����l���}�u�‰�o���š�������]�v���,���o�o���•���}�v�������š�Á�����v���î�ì�í�ï-�î�ì�î�ï�X��The highlighted 
rows �]�v�����‰�‰���v���]�Æ �� �Œ���o���š�� �š�} �‰���Œ�u�]�•�•�]�}�v�• �š�Z���š �]�v���o�µ���� ���v ���+�}�Œ�������o�� ���o���u���v�š�U ���• �����š���]�o���� 
below. �d�Z�����š�}�š���o�����Æ�‰�����š�������µ�v�]�š�•���š�} �����������o�]�À���Œ�������]�v���,���o�o���•���}�v���š�}�������š�����(�}�Œ�����+�}�Œ�������o�����Z�}�µ�•�]�v�P���]�•��
�í�í�ì���µ�v�]�š�•�X 

Year Units �E���Á�����µ�]�o�������+�}�Œ�������o�����Z�}�µ�•�]�v�P�����}�u�‰�o���Ÿ�}�v�•���Á�]�š�Z�]�v���,���o�o���•���}�v 

2023-
24 

34 delivered 
to date 
(Phase 2) 

RNGC Phase 2 – �.�v���o�����+�}�Œ�������o�� ���Æ�‰�����š���� �]�v�š�} �î�ì�î�ð 

2022-
23 

21 (Phase 2) �W�Z���•�� �î�U �Z�}�Ç���o���E�}�Œ�Á�]���Z �'�}�o�( ���o�µ���U ���Œ���Ç�š�}�v �,�]�P�Z �Z�}�����U �,���o�o���•���}�v�U 
�E�}�Œ�Á�]���Z�U���E�Z�ò �ñ���, �î�ì�î�ì�í�ò�ó�õ 

2021-
22 

11 (Phase 1) RNGC Phase 1 

2020-
21 

12 (Phase 1) �W�Z���•�����í�U���Z�}�Ç���o���E�}�Œ�Á�]���Z���'�}�o�(�����o�µ���U�����Œ���Ç�š�}�v���,�]�P�Z���Z�}�����U 
�,���o�o���•���}�v�U���E�}�Œ�Á�]���Z�U���E�Z�ò �ñ���, �&�µ�o�o �î�ì�í�ó�í�ñ�í�ð 

2019-
20 

2018-
19 

�í�ì �E�}�À���î�ì�í�ô��- ���À���Œ�•�o���Ç���Z�}�������l���d�]�o�����W�o������ – Silk Mill Road 

2017-
18 

2016-
17 

6 Nov 16- �:���v �î�ì�í�ó - Carrowbreck Road Passivhaus 

2015-
16 

2014-
15 

16 �:���v �î�ì�í�ñ - �>���v�����ï�ô�õ ���Œ���Ç�š�}�v���,�]�P�Z���Z�}�������~���v�P�µ�• �D���<���Ç Court) 
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Year Units �E���Á�����µ�]�o�������+�}�Œ�������o�����Z�}�µ�•�]�v�P�����}�u�‰�o���Ÿ�}�v�•���Á�]�š�Z�]�v���,���o�o���•���}�v 

2013-
14 

110 units �d�}�š���o�����+�}�Œ�������o�����,�}�µ�•�]�v�P�������o�]�À���Œ�Ç���~���o�o���š���v�µ�Œ���•�•���š�}�������š�� 

Further ���+�}�Œ�������o�� �Z�}�µ�•�]�v�P �]�v�(�}�Œ�u���Ÿ�}�v �•�µ�‰�‰�o�]���� ���Ç ���Œ�}�����o���v�� ���]�•�š�Œ�]���š ���}�µ�v���]�o���~�:���v�µ���Œ�Ç 
�î�ì�î�ð�• states that including �š�Z�� �����}�À�� �v���Á�����µ�]�o���• �}�À���Œ �š�Z�� �o���•�š���������������U���š�Z�� �Z���P�]�•�š���Œ���� 
�W�Œ�}�À�]�����Œ �Z�}�µ�•�]�v�P �•�š�}���l���Œ���u���]�v�]�v�P �Á�]�š�Z�]�v���,���o�o���•���}�v�����}�µ�o�������� �]�v�����Æ�����•�• �}�(���ð�ñ�ì ���+�}�Œ�������o�� �µ�v�]�š�• 
�~�}�(�����o�o���š���v�µ�Œ���•�•�X���,�}�Á���À���Œ�U���š�Z�]�•���.�P�µ�Œ�������}���•���v�}�š consider ���v�Ç���o�}�•�•���•���µ�v�����Œ �Z�]�P�Z�š���š�}�������‹�µ�]�Œ�����}�Œ 
other Registered Providers disposals that have occurred in recent years. From the Council’s 
�,�}�µ�•�]�v�P���o�]�•�š�U���š�Z�����o�}�����o���v�������•���Z�}�µ�•�]�v�P�������š�����•�Z�}�Á�•���ô�ì���Z�}�µ�•���Z�}�o���•���Œ���P�]�•�š���Œ�������~���µ�Œ�Œ���v�š 
�Œ���•�]�����v�š�•�• �]�v���š�Z�� �‰���Œ�]�•�Z���]�v���v���������}�(�����+�}�Œ�������o�� �Œ���v�š�������������}�u�u�}�����Ÿ�}�v �~���š �:���v�µ���Œ�Ç �î�ì�î�ð�•�X 

The predominant local ���+�}�Œ�������o�� �Z�}�µ�•�]�v�P���v���������]�•���(�}�Œ���í���������Œ�}�}�u���‰�Œ�}�‰���Œ�š�Ç���š�Ç�‰���•���~�ñ�ó 
households) with a lower need seen for 2-bedroom ���Á���o�o�]�v�P�•���~�í�ñ���Z�}�µ�•���Z�}�o���•�•���š�Z���v���ï�����v�����ð�= 
bedroom homes. This housing needs data does not include other households in housing 
�v���������Á�]�š�Z���� �o�}�����o ���}�v�v�����Ÿ�}�v���š�} �š�Z�� �‰���Œ�]�•�Z���~�•�µ���Z�����• �š�Z�}�•�� �Á�}�Œ�l�]�v�P �]�v���š�Z�� �‰���Œ�]�•�Z���}�Œ �Á�]�š�Z���� 
���o�}�•�� �(���u�]�o�Ç ���}�v�v�����Ÿ�}�v �š�} �š�Z�� �‰���Œ�]�•�Z). 

Summary: 

�x There has been a �•�]�P�v�]�.�����v�š amount of housing growth in the last decade in the 
parish, though only 110 units were for ���+�}�Œ�������o�� �Z�}�µ�•�]�v�P �~���o�o �š���v�µ�Œ���•�• which is 
around 9.8% out of the total. There is a total deliverable housing commitment for 
Hellesdon of 1,351 homes between 2018 – 2038, ���v�����•�}���u���v�Ç���Z�}�u���•�����Œ�����•�Ÿ�o�o���š�}������ 
built-out, but there are no new �Z�}�µ�•�]�v�P ���o�o�}�����Ÿ�}�v�• in the new local plan. 

�x There is a considerable number of people on the council's housing register list (80 
households) who are current residents in the parish �]�v���v���������}�(�����+�}�Œ�������o�����Œ���v�š���� 
�������}�u�u�}�����Ÿ�}�v, especially smaller homes. 

Issues: 

�x Housing ���v�����‰�}�‰�µ�o���Ÿ�}�v���P�Œ�}�Á�š�Z�����}�µ�o�����u�����v��an increasing need for social 
�]�v�(�Œ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ�� �~�•�µ���Z�����• �Œ�����Œ�����Ÿ�}�v���o �•�‰������ ���v����health services) as well as 
�•�µ�•�š���]�v�����o�����š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š���o�]�v�l�•���š�}���o�]�u�]�š �š�Œ���8�����P�Œ�}�Á�š�Z. 

�x New housing will have �����•�]�P�v�]�.�����v�š �]�u�‰�����š on the character of the area for 
years to come, and poor design will mean that the impact will be adverse. 

�x There could be a need to integrate �v���Á �Œ���•�]�����v�š�• ���Ç �‰�Œ�}�À�]���]�v�P �}�‰�‰�}�Œ�š�µ�v�]�Ÿ���• �(�}�Œ 
�]�v�(�}�Œ�u���o���•�}���]���o���]�v�š���Œ�����Ÿ�}�v�•�U���•�µ���Z�����•���]�v���‰���Œ�l�•�����v�����}�‰���v���•�‰�������•. 

�x The increasi�v�P �‰�}�‰�µ�o���Ÿ�}�v��could p�}�š���v�Ÿ���o�o�Ç mean a need for more local work 
�}�‰�‰�}�Œ�š�µ�v�]�Ÿ���•�X 

�x �d�Z���Œ�����Œ���u���]�v�• ���v �}�µ�š�•�š���v���]�v�P �v������ �(�}�Œ ���+�}�Œ�������o�����Z�}�u���•�X 
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Availability of Local Services, Employment and Accessibility 
The parish has a wide range of local services and �(�����]�o�]�Ÿ���•. This includes core services such 
���•�W 

�x ���^�������•�µ�‰���Œ�u���Œ�l���š�l�‰�Z���Œ�u�����Ç�l�‰���š�Œ�}�o �•�š���Ÿ�}�v 
�x The ���Œ�����v���'�Œ�}�À�� �/�v�(���v�š�����v�����E�µ�Œ�•���Œ�Ç �^���Z�}�}�o�U �,�����š�Z���Œ ���À���v�µ�� Infant and Primary School 

and Hellesdon High School 
�x Hellesdon community centre 
�x �����•�š�o�� ���v�������}�•�š�� �����v�Ÿ�•�š�U��Hellesdon dental care and Together Dental Norwich 
�x Hellesdon parish hall 
�x �<�]�v�P�.�•�Z���Œ �D�}�š�Z���Œ and Baby Unity Hospital 
�x St Pauls Hellesdon Parish Church 
�x Total Care Pharmacy 
�x �d�Z�����>�]�u���•�����•�•�]�•�š�������o�]�À�]�v�P��residence. 
�x Woodland care home. 

There are a range of commercial units and businesses �Á�]�š�Z�]�v���š�Z�� �‰���Œ�]�•�Z�����v�����‰���Œ�Ÿ���µ�o���Œ�o�Ç �š�} 
the southern border�U���]�v���o�µ���]�v�P �,���o�o���•���}�v �Z���š���]�o���W���Œ�l �Á���•�š �}�( ���í�ì�ò�ó and along Boundary Rd 
and Reepham Rd. The businesses available includ���U but are not limited to�U���� B&M store�U B&Q 
store�U �����Œ�����Œ�•�U���������µ�š�Ç �•���o�}�v�U �����Œ���������o���Œ�•�Z�]�‰�•�U �P�Ç�u�U �,�µ�Á�•���'�Œ���Ç�U �u���Œ�Ÿ���o�����Œ�š�•�l���Æ���Œ���]�•�� ���o���•�•���•�U 
�����(���•�l�����l�� �•�Z�}�‰�•�U �(�}�}�����}�µ�š�o���š�•�l�š���l���Á���Ç���•�Z�}�‰�•��and public houses such as The Bull and 
Wetherspoons. The old hospital is allocated in the Greater Norwich Local Plan �(�}�Œ���u�]�Æ�������µ�•�� 
�����À���o�}�‰�u���v�š�U���]�v���o�µ���]�v�P for employment uses (as well as housing). �&�µ�Œ�š�Z���Œ�u�}�Œ���U���E�}�Œ�Á�]���Z��
City Centre and the airport are ���������•�•�]���o���U ���v�����š�Z���•�� �}�+���Œ �� �o���Œ�P�� �v�µ�u�����Œ �}�(�����u�‰�o�}�Ç�u���v�š��
�}�‰�‰�}�Œ�š�µ�v�]�Ÿ���•�����•���Á���o�o�����•���Á�]�����Œ���•���Œ�À�]�����•�����v�����(�����]�o�]�Ÿes. 

There are areas of green open space in and around Hellesdon�U�����•���•�Z�}�Á�v �]�v Figure 10. 
�,�}�Á���À���Œ�U���&�]�P�µ�Œ�����í�ì �•�Ÿ�o�o �•�Z�}�Á�•���š�Z�����P�}�o�(�����}�µ�Œ�•���U���Á�Z�]���Z���]�•���v�}�Á���(�}�Œ���Z�}�µ�•�]�v�P�����v�����•�}���š�Z�]�•���Z���•���������v 
lost as green space�U�����o�š�Z�}�µ�P�Z���š�Z���Œ�����Á�}�µ�o�����������•�}�u�����P�Œ�����v���•�‰�����������•���‰���Œ�š �}�(���š�Z�����Z�}�µ�•�]�v�P. 
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Figure 10 -���Œ�}�����o���v�������]�•�š�Œ�]���š ���}�µ�v���]�o �Z�����Œ�����Ÿ�}�v���o ���v�����K�‰���v���^�‰�������• 

There is some limited ���������•�•���š�}���P�Œ�����v���}�‰���v���•�‰�������U�����o�š�Z�}�µ�P�Z���š�Z�]�•�����}�µ�o�������� considerably 
�����©���Œ�X ���Œ���Ç�š�}�v���t�}�}���U���Á�Z�]���Z���}�+���Œ�• �� �v�µ�u�����Œ �}�(���•�Z�}�Œ�š�����]�Œ���µ�o���Œ �Œ�}�µ�š���• �]�• �•�]�š�µ���š�������}�µ�š�•�]���� �}�(��
the designated area to the north. The woodland can be accessed along Drayton Rd and there 
is a narrow pathway pedestrians can use to access it. 

���•���u���v�Ÿ�}�v���� earl�]���Œ �]�v���š�Z�� �Z�}�µ�•�]�v�P �•�����Ÿ�}�v�U���š�Z�� �'�E�>�W���~�î�ì�î�ð�• allocated the golf course for 
housing �µ�v�����Œ �^�d�Z�ì�õ previously known as HEL2 �]�v �š�Z�� �î�ì�í�ò ���Œ�}�����o���v�� �o�}�����o���‰�o���v. This did 
�]�v���o�µ���� �����•�]�P�v�]�.�����v�š ���u�}�µ�v�š �}�( �P�Œ�����v �•�‰������ �����]�v�P ���o�o�}�����š�����X �d�Z�� �'�Œ�����š���Œ���E�}�Œ�Á�]���Z �>�}�����o���W�o���v�U 
�Z�}�Á���À���Œ�U���•�Z�}�Á�•���š�Z�]�•�����•�������]�v�P���(�}�Œ���Z�}�µ�•�]�v�P�����v�����•�} this has been lost from the planning 
process. 

Furthermore�U �š�Z�� ���o�o�}�����Ÿ�}�v���}�(���P�Œ�����v���}�‰���v���•�‰������ �]�v���š�Z�� previous �î�ì�í�ò ���Œ�}�����o���v�� �o�}�����o���‰�o���v 
(see below) has been removed from the Greater Norwich Local Plan ���Ç���š�Z�������Æ���u�]�v���Œ. That 
�•���]���U���š�Z�����W���Œ�]�•�Z�����}�µ�v���]�o�����}���•���Z���À������ long-term lease on some of that parcel of land. 

�x HEL4- �>���v�����v�}�Œ�š�Z�����•�š���}�(���Z�����‰�Z���u �Z�}�����U���,���o�o���•���}�v���~���‰�‰�Œ�}�Æ�X �í�í�X�õ�Z���•�U �‰�Œ���À�]�}�µ�•�o�Ç allocated 
�(�}�Œ �Œ�����Œ�����Ÿ�}�v���o �}�‰���v �•�‰�������U�����µ�š���v�}�Á���Œ���u�}�À�������(�Œ�}�u �š�Z�� �o�}�����o �‰�o���v. 
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Figure 11- HEL4 ���Œ�}�����o���v�����^�]�š�� ���o�o�}�����Ÿ�}�v�• ���W�� �î�ì�í�ò 

�,�}�Á���À���Œ�U �š�Z�� ���o�o�}�����Ÿ�}�v���(�}�Œ �š�Z�� ���µ�Œ�]���o �P�Œ�}�µ�v�����]�v �š�Z�� �‰�Œ���À�]�}�µ�• �î�ì�í�ò ���Œ�}�����o���v�� �o�}�����o���‰�o���v 
(HEL3) is being carried forward into the Greater Norwich Local Plan under Policy B.HD.2 as 
shown earlier in Figure 5. This is on the edge of the parish and although welcomed it could 
���� �š�Z�� �����•�� �š�Z���š���š�Z���Œ�� �]�• �]�v�•�µ�8���]���v�š���P�Œ�����v���•�‰������ embedded within or close to �š�Z�� ���Æ�]�•�Ÿ�v�P 
�Œ���•�]�����v�Ÿ���o�����Œ�����• ���v�� that is easily accessible to many people. 

�d�Z���Œ�� �]�• �� �D���Œ���Z �î�ì�î�ì���Œ���‰�}�Œ�š �}�v green space in the parish called �^�‰�}�Œ�š ���v�����K�‰���v���^�‰������ 
Needs Assessment for Hellesdon. �d�Z�]�• ���}�v���o�µ���������š�Z���š�W 

���‰�‰�o�Ç�]�v�P �š�Z�� �•�š���v�����Œ���• ���}�v�š���]�v�������]�v���š�Z�� �'�Œ�����š���Œ �E�}�Œ�Á�]���Z�������À���o�}�‰�u���v�š���W���Œ�š�v���Œ�•�Z�]�‰�[�• ‘The 
�'�Œ�����š���Œ �E�}�Œ�Á�]���Z���'�Œ�����v���/�v�(�Œ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ�� ���v�����Z�����Œ�����Ÿ�}�v���o �K�‰���v���^�‰������ �d�}�‰�]�� �W���‰���Œ�[���~�î�ì�í�í�•�U 
�,���o�o���•���}�v���•�Z�}�µ�o�����Z���À�����ï�ó�X�î�ï�Z�����}�(���‰�µ���o�]���o�Ç�����������•�•�]���o�����P�Œ�����v���•�‰���������}�(�����o�o���š�Ç�‰���•�U���Á�Z���Œ�����•���]�š 
�����š�µ���o�o�Ç���Z���•���í�ó�X�í�ñ�Z�����Á�Z�]���Z���]�•���o���•�•���š�Z���v���ñ�ì�9�X���d�Z�����:���Œ�Œ�}�o���•���•�]�š�������Æ�š���v���•���š�} �î�X�ì�ó�Z�����Á�Z�]���Z would 
�������Œ���•�• ���š���o�����•�š���•�}�u�� �}�(���š�Z�� �]�����v�Ÿ�.�����������.���]���v���Ç�X 

�E�}�u�]�v���o���•�µ�Œ�‰�o�µ�•���•���]�v�����u���v�]�š�Ç���P�Œ�����v�•�‰�����������v�������o�o�}�š�u���v�š�•�����Œ�����u�}�Œ�����š�Z���v���}�+�•���š�����Ç 
�����.���]���v���]���• �]�v �š�Z�� �}�š�Z���Œ���(�}�Œ�u�• �}�( �‰�Œ�}�À�]�•�]�}�v (especially for football). 

�d�Z�����‹�µ���o�]�š�Ç���}�(���•���À���Œ���o�����u���v�]�š�Ç���P�Œ�����v�•�‰���������•�]�š���•���]�•�������o�}�Á���Z���À���Œ���P���[�U���Á�Z�]���Z���Œ���G�����š�•���š�Z�����(�����š 
�š�Z���š���š�Z�Œ�������}�(���š�Z�����•�]�Æ���•�]�š���•�����Œ�����À���Œ�Ç���•�u���o�o�����v���������v���v�������•�•���Œ�]�o�Ç���}�v�o�Ç���•���Œ�À�� �����À���Œ�Ç���o�]�u�]�š�������Œ���v�P�� 
�}�(���P�Œ�����v���•�‰������ �(�µ�v���Ÿ�}�v�•�X 

�d�Z���Œ�� ���Œ�� �����v�µ�u�����Œ���}�( ���������•�•�]���]�o�]�š�Ç �����.���]���v���]���•�U ���À���v �š���l�]�v�P �������}�µ�v�š �}�( �‰�Œ�}�À�]�•�]�}�v �]�v 
neighbouring parishes. 

With regard to future needs�U���š�Z�����Œ���‰�}�Œ�š���•�µ�u�u���Œ�]�•�������š�Z���•�������•�W 

�d�Z�� �������]�Ÿ�}�v���o �P�Œ�����v���•�‰������ �Œ���‹�µ�]�Œ���u���v�š�• ���Œ�]�•�]�v�P �(�Œ�}�u �š�Z�� �]�v���Œ�����•�������‰�}�‰�µ�o���Ÿ�}�v�����u�}�µ�v�š���š�} 
�õ�X�õ�ô�Z���X �^�}�u�� �}�( �š�Z�� �������]�Ÿ�}�v���o���‰�Œ�}�À�]�•�]�}�v �Á�]�o�o������ �u������ ���• �‰���Œ�š �}�( �š�Z�� �u���i�}�Œ�������À���o�}�‰�u���v�š�• at 
the Royal Norwich Golf Course and Hellesdon Hospital sites. Hellesdon is so heavily built-up 
���o�Œ�������Ç �š�Z���š���š�Z���Œ�� ���Œ�� �À���Œ�Ç �o�]�u�]�š�������}�‰�‰�}�Œ�š�µ�v�]�Ÿ���• �(�}�Œ adding new green space in areas where 
�]�š���]�• ���µ�Œ�Œ���v�š�o�Ç �����.���]���v�š�X �d�Z�� �î�X�ì�ó�Z�� ���š���:���Œ�Œ�}�o���• Sports Ground can therefore make a vital 
���}�v�š�Œ�]���µ�Ÿ�}�v�X 
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If the Jarrolds site is developed either to provide a base for Hellesdon FC’s adult football 
�š�����u�•���}�Œ�����•�������•�]�v�P�o�����•�]�š�����(�}�Œ���]�š�•���Ç�}�µ�š�Z�l�u�]�v�]���š�����u�•�U���]�š���Á�}�µ�o�����•�Ÿ�o�o���������‰�}�•�•�]���o�����š�} create a 
separate perimeter area that could accommodate an outdoor gym and children’s play in an 
���Œ�������}�( �š�Z�� �‰���Œ�]�•�Z �Á�]�š�Z �À���Œ�Ç �o�]�©�o�� ���o�š���Œ�v���Ÿ�À�� �P�Œ�����v �•�‰�������X 

Summary: 

�x There is a good �Œ���v�P�����}�( �o�}�����o �•���Œ�À�]�����•�U���(�����]�o�]�Ÿ���•�U ���v�� ���u�‰�o�}�Ç�u���v�š �}�‰�‰�}�Œ�š�µ�v�]�Ÿ���• 
available within the parish. Furthermore, Norwich is accessible by public transport. 

�x �d�Z���Œ�����]�•���o�]�©�o�����]�v���š�Z�����Á���Ç���}�(�������•�]�o�Ç�����������•�•�]���o�����}�‰���v green space ���v�� �����•�]�P�v�]�.�����v�š �•�Z�}�Œ�ž���o�o 
for sports such as football. 

Issues: 

�x �����‰�����]�š�Ç���}�(�����Æ�]�•�Ÿ�v�P�����}�Œ�����•���Œ�À�]�����• and social infrastructure should be considered if 
�š�Z���Œ�� �]�• �š�} ���� �������]�Ÿ�}�v���o �Z�}�µ�•�]�v�P �P�Œ�}�Á�š�Z�X 

�x Although there is an ���o�o�}�����Ÿ�}�v���(�}�Œ �������]�Ÿ�}�v���o���P�Œ�����v���•�‰������, the inadequate 
�}�‰�‰�}�Œ�š�µ�v�]�Ÿ���• �(�}�Œ �]�v�(�}�Œ�u���o and formal �Œ�����Œ�����Ÿ�}�v could have impacts such as increasing 
�š�Z�����Œ�����Œ�����Ÿ�}�v���o �‰�Œ���•�•�µ�Œ�����}�v �š�Z�������}�µ�v�š�Ç �t�]�o���o�]�(�����^�]�š���U��or failing to provide 
�}�‰�‰�}�Œ�š�µ�v�]�Ÿ���• �(�}�Œ �•�}���]���o �]�v�š���Œ�����Ÿ�}�v�������š�Á�����v���v���Á ���v�������Æ�]�•�Ÿ�v�P �Œ���•�]�����v�š�•. 
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�d�Œ���v�•�‰�}�Œ�š ���v�� ���}�v�v�����Ÿ�À�]�š�Ç 
Hellesdon is �Á�]�š�Z�]�v�����o�}�•�� �‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š�Ç �}�(��Norwich�U with Norwich city centre being less than 5 
�u�]�o���•�����Á���Ç�X �d�Z�������í�ð�ì runs along the eastern and southern boundary of the parish and is a 
busy road leading onto �}�š�Z���Œ�������Z�}�����•�����v�����š�}�Á���Œ���•��large �•���©�o���u���v�š�• �}�µ�š�•�]���� �}�(���š�Z�� ���]�•�š�Œ�]���š��
including ���Œ�}�u���Œ�U Great �z���Œ�u�}�µ�š�Z�U ���v�����>�}�Á���•�š�}�L�X Journeys by private car should take 
around 15 minutes to reach Norwich city centre (such as the Castle Quarter) and 45 
minutes-1 hour to other towns including ���Œ�}�u���Œ�U Great �z���Œ�u�}�µ�š�Z�U ���v�����>�}�Á���•�š�}�L�X���,�}�Á���À���Œ�U 
�i�}�µ�Œ�v���Ç �Ÿ�u���• �����v������ �µ�v�‰�Œ�����]���š�����o�� for various �Œ�����•�}�v�• �]�v���o�µ���]�v�P �Œ���•�š�Œ�]���š���� �µ�•���P���U �Œ�µ�Œ���o��
�Œ�}�����•�U���Z�����À�Ç���š�Œ���8�����}�v���š�Z�������ð�ó���]�v���o�µ���]�v�P���Œ�}�������Á�}�Œ�l�•���}�Œ���•�����•�}�v���o�����}�v�P���•�Ÿ�}�v especially during 
the summer holidays. 

There are a number of public bus services which run through the parish including First Bus 
Service�ó�U���>�}�Á���•�š�}�L�����µ�•�U���<�}�v�����š�����µ�•8 and Sanders Coaches�õ. There are many bus stops�U 
including ���o�}�v�P �š�Z�� ���í�ì�ò�ó�U ���}�µ�v�����Œ�Ç �Z���U�����Œ�}�u���Œ���Z���U �Z�����‰�Z���u���Z���U �,���Œ���µ�o���• �Z���U Middleton 
�>�v�U��Samon Rd and Woodland Rd. The services that run include�W 

�x 24 Service (Runs on Monday between Fakenham and Norwich) 
�x 36 Network Norwich to Horsford 
�x �ï�ó �^���Œ�À�]���� �����š�Á�����v���,���o�o���•���}�v�����v�����D�µ�o�����Œ�š�}�v 
�x 42 towards Foulsham or Reepham 
�x �ð�ï�� (School Day Service Only- �Z�����‰�Z���u �Z�����,���•�Ÿ�v�P�• ���À���v�µ��) 
�x 45 towards Holt or Norwich 
�x 512 �š�}�Á���Œ���• �E�}�Œ�Á�]���Z ���]�Œ�‰�}�Œ�š �‰���Œ�l ���v�� �Œ�]���� �}�Œ���E&NU Hospital 
�x 515 �š�}�Á���Œ���• �����•�š�}�v �}�Œ���E�}�Œ�Á�]���Z ���]�Œ�‰�}�Œ�š �‰���Œ�l ���v�� �Œ�]���� 

Some bus services such as the 36 are regular and ���}�o�o�����š�l���Œ�}�‰���}�+���‰���•�•���v�P���Œ�•�������š�Á�����v 
�ì�ó�X�ï�ì���u ���v�� 11�X�ï�ì�‰�u Monday to Friday. �,�}�Á���À���Œ�U���•�}�u�������Œ�����o�]�u�]�š�������š�}���}�v���������Ç�������Á�����l or 
are �o�]�u�]�š�������Ÿ�u�����•�o�}�š�•���•�µ���Z�����•���š�Z�����ð�ñ �^���Œ�À�]���� leaving Reepham Rd at �ó�W�ñ�ï���u �}�Œ �í�ì�W�î�ô���u or 
���Œ�� �(�}�Œ �•���Z�}�}�o ���Œ�}�‰ �}�+�•�X�����À���]�o�����o�� ���µ�• services should be useful for residents within the 
parish who are ���}�u�u�µ�Ÿng to work�U �š�Œ���À���o�o�]�v�P �š�} ���v�� �(�Œ�}�u���•���Z�}�}�o���}�Œ���}�µ�š �(�}�Œ���o���]�•�µ�Œ���o�Ç 
reasons. 

The total number of cars owned by �š�Z�� �ð�U�ô�ó�ì���Z�}�µ�•���Z�}�o���•���]�v �š�Z�����‰���Œ�]�•�Z���]�v���î�ì�í�í���Á���•���ò�U�ñ�ñ�ó. 
���v���o�Ç�•�]�• �]�v���]�����š���• �š�Z���š���š�Z�� �u���i�}�Œ�]�š�Ç �}�(���Z�}�µ�•���Z�}�o���• �}�Á�v������1 car�l�À���v (48.2%) followed by 2 
�����Œ�•�l�À���v�•���~�î�ò�X�ó�9�• ���v�� �v�}�������Œ�• �~�í�ñ�X�î�9�•�X�������v�•�µ�•���î�ì�î�í �•�Z�}�Á�•�������•�]�u�]�o���Œ���‰���©���Œ�v���}�(�������Œ ownership 
�š�}���î�ì�í�í �Á�]�š�Z���í �����Œ �Œ���u���]�v�]�v�P �š�Z�� �u���]�v���}�‰�Ÿ�}�v���]�v���Z�}�µ�•���Z�}�o���• (Figure 13). 

�ó �^���Œ�À�]�����•���]�v���o�µ���� �ï�ò�����v�����ï�ó�X �^�}�µ�Œ�����W Route maps | First Bus and �ì�ì�ì�í���W�µ�Œ�‰�o�����>�]�v�� �ï�ò���ï�ó���ï�ô���ï�õ - Bus Times from 
�î�õ-�í�ì-�î�ï���&�/�E���>�z�ì�X�‰���(���~�(�]�Œ�•�š���µ�•�X���}�X�µ�l�• 
8�^���Œ�À�]�����•���]�v���o�µ���� �ñ�í�î�����v�����ñ�í�ñ�X���^�}�µ�Œ�����W Timetables & maps - konectbus 
�õ �^���Œ�À�]�����•���]�v���o�µ���� �î�ð�U���ð�ï�� ���v�� �ð�ñ�X���^�}�µ�Œ�����W Timetables | Sanders Coaches 
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https://www.firstbus.co.uk/norfolk-suffolk/routes-and-maps/route-maps
https://www.firstbus.co.uk/sites/default/files/public/maps/0001%20Purple%20Line%2036%2037%2038%2039%20-%20Bus%20Times%20from%2029-10-23%20FINAL_0.pdf
https://www.firstbus.co.uk/sites/default/files/public/maps/0001%20Purple%20Line%2036%2037%2038%2039%20-%20Bus%20Times%20from%2029-10-23%20FINAL_0.pdf
https://www.konectbus.co.uk/services
https://www.sanderscoaches.com/timetables


  
 

      

 

 �� ��  �� �� ��  
�� �� �� ��    
  �� �� �� �� �� �� ��

�� �� ��  �� �� ��
 

�� �� �� �� �� �� ��    
   ��

��   �� ��    
  

  �� �� �� ��
 

 �� ��  ��  
 �� ��  
 �� �� �� ��  
  ��  
 ��   

   
�� ��

 

��  �� �� ��
       

    
   

�� �� �� �� �� �� �� �� �� �� ��
��    

 �� ��    

 

 

 

 
 ��    

      
    

       
       

       
  

    
 

      
 

     
    
     
    
  

  

    
 

 

           
 

   

  

 

Figure 13: Numbers of cars or vans in Hellesdon compared to Broadland (Census 2021) 

In terms of �Á���o�l�]�v�P ���v�������Ç���o�]�v�P �]�v�(�Œ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���U���š�Z���Œ�� ���Œ�� �v�} �v���Ÿ�}�v���o�����Ç���o�� routes running 
�š�Z�Œ�}�µ�P�Z���š�Z�� �‰���Œ�]�•�Z�X �,�}�Á���À���Œ�U���D���Œ�Œ�]�}�©�• �t���Ç runs to the western boundary of the designated 
area. This is a 26-mile �(�}�}�š�‰���š�Z�U�����Œ�]���o���Á���Ç ���v�������Ç���o�� �Œ�}�µ�š�� �Á�Z�]���Z���(�}�o�o�}�Á�• �š�Z�� �Œ�}�µ�š���• �}�(���š�Á�} 
���]�•�µ�•�������Œ���]�o�Á���Ç �o�]�v���•�U���Œ�µ�v�v�]�v�P �����š�Á�����v�����Ç�o�•�Z���u ���v�����E�}�Œ�Á�]���Z�X �d�Z�� �‰���Œ�š���}�(���š�Z�� �Œ�}�µ�š�� �����i�������v�š��
�š�}���š�Z�����‰���Œ�]�•�Z���]�•���š�Œ���8�����(�Œ�����í�ì. 

�������}�Œ���]�v�P �š�} �E�}�Œ�(�}�o�l�����}�µ�v�š�Ç ���}�µ�v���]�o �}�‰���v�������š�� �š�Z���Œ�� ���Œ�� a limited number of public 
footpaths within the parish�U as shown in Figure 14. These footpaths can �}�+���Œ�������‹�µ�]���l���Œ���Œ�}�µ�š�� 
�����š�Á�����v���‰�Œ�}�‰���Œ�Ÿ���• and estates�U avoiding the �Œ���•�]�����v�Ÿ���o�����v�� �u���]�v roads. The footpaths 
shown in Figure 14 �]�v���o�µ�����W 

�x �� path �Œ�µ�v�v�]�v�P �����š�Á�����v���^���u�•�}�v���Z�}���������v�����D�}�µ�v�ž�]���o�������À���v�µ�� �š�} �š�Z�� �Á���•�š���}�(��
�D�}�µ�v�ž�]���o�����W���Œ�l�X 

�x �� �‰���š�Z���Œ�µ�v�v�]�v�P between Woodland Road and �z���o�À���Œ�š�}�v ���o�}�•�� 
�x �� �‰���š�Z���Œ�µ�v�v�]�v�P �����š�Á�����v���t�}�}���o���v�����Z�}���������v�������Œ���Ç�š�}�v���t�}�}�����Z�}���� 
�x �� �‰���š�Z���Œ�µ�v�v�]�v�P �����š�Á�����v���&�Œ�]���Œ�• �>���v�� ���v�����,�����š�Z�����Œ���•�����v�š��
�x �� path running between Reepham Road and �>�]�v�l�• ���À���v�µ�� 
�x �����‰���š�Z�����Œ�}�•�•�]�v�P���Z�����‰�Z���u���Z�}���� and Cromer Road across the roundabout which is 

�}�‰���Œ���š�������À�]���������š�Œ���8�����o�]�P�Z�š���•�Ç�•�š���u. Pedestrians and cyclists can also cross the busy 
�Œ�}�����• �š�}�Á���Œ���• ���o�Ç�•�Z���u��Road and other areas which fall outside of the designated 
boundary. 

���•�������Á�Z�}�o�����š�Z�����‰���Œ�]�•�Z �Z���•�������u�µ�o�Ÿ�š�µ�������}�(���l��bed footways running on both sides�U �}�Œ�����š �o�����•�š 
�}�v�����•�]�����U of the �Œ���•�]�����v�Ÿ���o��streets and main roads which is common for a built up urban 
fringe area. �D���v�Ç���}�(���š�Z�����Œ���•�]�����v�Ÿ���o���•�š�Œ�����š�•�����v�������µ�o���������•�����• have a speed limit of �î�ì-�ï�ì�u�‰�Z��
allowing these to be safer streets for cyclists to travel along. When pedestrians or cyclists 
approach �š�Z�� �� �Œ�}�����• �Á�]�š�Z�]�v���š�Z�� �����•�]�P�v���š���������Œ���� �•�µ���Z�����• �š�Z�� ���í�ì�ò�ó �š�Z�� �•�‰���������o�]�u�]�š���P�}���• �š�} 
�ð�ì�u�‰�Z and cycle infrastrucutre is in place where pedestrians and cyclists will have to share 
pathways �~�}�v�� ���Æ���u�‰�o�� �•�Z�}�Á�v along Darlington Rd in Figure 15). 

�í�ì �����}�µ�š �D���Œ�Œ�]�}�š�š�•���t���Ç��- Norfolk County Council 
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Figure 14- Public Rights of Way within Hellesdon (Source: Norfolk County Council, 2022) 

Figure 15-Pedestrian and Cycle Shared Pathway (Google Maps, September 2023) 

�d�Z�� �‰���Œ�]�•�Z �]�• ���o�•�} �]�v ���o�}�•�� �‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š�Ç �š�} �D���Œ�Œ�]�}�©�• �t���Ç �~�E���Ÿ�}�v���o ���Ç���o�� �E���š�Á�}�Œ�l�• and the River 
�t���v�•�µ�u���Á�Z�]���Z�����o�•�}���}�+���Œ���Á���o�l�]�v�P�l���Ç���o�]�v�P���Œ�}�µ�š���•���(�}�Œ���Œ�����Œ�����Ÿ�}�v���o���µ�•��. 

�d�Z�� �E�}�Œ�Á�]���Z���W�������o�Á���Ç�• �]�v���o�µ�����• �� �Ç���o�o�}�Á���Œ�}�µ�š�� �(�Œ�}�u �š�Z�� ���]�š�Ç �����v�š�Œ�� �š�} �š�Z�� ���À�]���Ÿ�}�v��
�����������u�Ç ���š �š�Z�� ���]�Œ�‰�}�Œ�š and this skirts the eastern edge of Hellesdon�U���š�Z�}�µ�P�Z��it lies ���v�Ÿ�Œ���o�Ç��
outside of the parish and so not in the neighbourhood plan area. �E���À���Œ�š�Z���o���•�•�U���š�Z���Œ�� ���}�µ�o����
���� �}�‰�‰�}�Œ�š�µ�v�]�Ÿ���• �š�} �o�]�v�l���µ�‰���Á�]�š�Z���š�Z�]�• to improve access to the airport. 

There is currently a strategic scheme under review called the River Wensum Strategy aims to 
improve the green infrastructure along the River Wensum Corridor (called the Riverside 
Walk) �(�}�Œ �Á���o�l�]�v�P ���v�������Ç���o�]�v�P �š�} ���Œ�]�v�P �P�Œ�����š���Œ ���}�v�v�����Ÿ�À�]�š�Ç �����š�Á�����v���š�Z�� ���]�š�Ç�U���µ�Œ�����v���(�Œ�]�v�P�� 
areas such as Hellesdon and surrounding countryside. The boundary of this scheme is at 
Hellesdon Mill ���o�}�•�� �š�} �D���Œ�Œ�]�}�©�• �t���Ç. 

�d�Z�������}�v�•�µ�o�š���Ÿ�}�v�����Œ���L���Z�]�À���Œ���t���v�•�µ�u���^�š�Œ���š���P�Ç�������š���]�o�•���š�Z�����À�]�•�]�}�v���(�}�Œ���Œ���P���v���Œ���Ÿ�v�P�����v�� 
enhancing the River Wensum corridor from Norwich City Council’s boundary at Hellesdon 
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Mill in the west to Whitlingham Country Park in the east. The measures proposed under this 
�•�š�Œ���š���P�Ç ���]�u �š�} �‰�Œ�}�À�]���� �u�µ�o�Ÿ�‰�o�� �����v���.�š�• �]�v���o�µ���]�v�P �]�u�‰�Œ�}�À�]�v�P �š�Z�� �u���v���P���u���v�š���}�(���š�Z�� �Œ�]�À���Œ 
���}�Œ�Œ�]���}�Œ�U�����v�Z���v���]�v�P �š�Z�� �v���š�µ�Œ���o ���v�������]�š�Ç ���v�À�]�Œ�}�v�u���v�š���o ���v�����P�Œ�����v���]�v�(�Œ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���U�����v����
improving access to and use of the area. �d�Z�����o���•�š�����Œ���L���Á���•�����}�v�•�µ�o�š�������}�v �]�v���î�ì�í�ó11 

Summary: 

�x There are numerous public transport services within the parish and bus stops located 
�}�v ���]�+���Œ���v�š �u���]�v �Œ�}�����• ���v�� �Á�]�š�Z�]�v �Œ���•�]�����v�Ÿ���o ���Œ�����•�X �,�}�Á���À���Œ�U���•�}�u�����•���Œ�À�]�����• run at 
�o�]�u�]�š���� �Ÿ�u���•�U���}�v�������� �Á�����l �}�Œ ���Œ�����(�}�Œ �•���Z�}�}�o �‰�µ�Œ�‰�}�•���•�X 

�x �D�}�•�š���Z�}�µ�•���Z�}�o���• �Z���À�� ���������•�• �š�} �� �‰�Œ�]�À���š�� �����Œ�l�À���v�U �Á�]�š�Z���š�Z�� �‰�Œ�}�‰�}�Œ�Ÿ�}�v���}�( �‰���}�‰�o�� �v�}�š��
having a car very low. 

�x There is good walking access and some reasonable cycling access to a range of local 
�•���Œ�À�]�����•�����v�����(�����]�o�]�Ÿ���•, though the cycle network has gaps, especially access to the 
airport. 

Issues: 

�x The high levels of car ownership ���}�µ�o�����Z���À�����]�u�‰�o�]�����Ÿ�}�v�•���(�}�Œ�������Œ���‰���Œ�l�]�v�P���}�v���v���Á 
housing developments - �]�v�•�µ�8���]���v�š���‰���Œ�l�]�v�P �•�‰�������• ���}�µ�o�����Œ���•�µ�o�š���]�v���u�}�Œ�� �Z���‰�Z���Ì���Œ����
parking. 

�x �'���‰�•���]�v���š�Z�� ���Ç���o�����v���š�Á�}�Œ�l�����}�µ�o���������š���Œ���‰���}�‰�o�����(�Œ�}�u�����Ç���o�]�v�P�U �š�Z���Œ�����Ç���������]�v�P���š�}���š�Œ���8�� 
pressures. 

11 ���Œ���(�š �Z�]�À���Œ �t���v�•�µ�u �^�š�Œ���š���P�Ç���:�µ�o�Ç���î�ì�í�ó���n �E�}�Œ�Á�]���Z�����]�š�Ç�����}�µ�v���]�o 
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Flood Risk 
�������}�Œ���]�v�P �š�} ���v�À�]�Œ�}�v�u���v�š�����P���v���Ç �š�Z�� �u���i�}�Œ�]�š�Ç �}�( �š�Z�� parish falls within Flood Zone 1 (lowest 
risk)�U �‰���Œ�Ÿ���µ�o���Œ�o�Ç �š�Z�� �u�}�Œ�� ���µ�]�o�š-�µ�‰���‰���Œ�š�• �}�(���š�Z�� �•���©�o���u���v�š�U���Á�Z�]���Z���u�����v�• �š�Z���Œ�� �]�• �� �o�}�Á���Œ�]�•�l��
�}�(���G�}�}���]�v�P���(�Œ�}�u���Œ�]�À���Œ�•��(or the sea). �,�}�Á���À���Œ�U parts of the parish to the west of Low Road 
�(���o�o�•���Á�]�š�Z�]�v���&�o�}�}�����•�}�v���•���î�����v�����ï�����v�� ���Œ�����]�v�����o�}�•�����‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š�Ç���š�}���š�Z�����Z�]�À���Œ���t���v�•�µ�u���~Figure 16). 
�E���Ÿ�}�v���o���‰�}�o�]���Ç �]�• �š�} �o�}�����š�� �����À���o�}�‰�u���v�š �]�v ���Œ�����• �o�����•�š �o�]�l���o�Ç �š�} �G�}�}���X �����•���� �}�v ���µ�Œ�Œ���v�š 
�u���‰�‰�]�v�P�U���š�Z�]�• �]�• �µ�v�o�]�l���o�Ç �š�} ���� �� ���}�v�•�š�Œ���]�v�š���}�v������velopment in much of the plan area. 

Figure 16- Flood risk from rivers and sea in Hellesdon (Source: Environment Agency, 2023) 

�d�Z�� ���v�À�]�Œ�}�v�u���v�š�����P���v���Ç �(�µ�š�µ�Œ�� �G�}�}�����Œ�]�•�l���u�}�����o�o�]�v�P �•�Z�}�Á�• �š�Z���š���š�Z���Œ�� are a number of areas 
within the built-�µ�‰ �•���©�o���u���v�š which are at a medium to high risk from surface water 
�G�}�}���]�v�P �~�‰�}�v���]�v�P�•�U���•���� Figures 17 and 18. �^�µ�Œ�(������ �Á���š���Œ���G�}�}���]�v�P �~���o�•�} �l�v�}�Á�v ���• �‰�o�µ�À�]���o��
�G�}�}���]�v�P�•���]�•�������.�v���������•���G�}�}���]�v�P���Œ���•�µ�o�Ÿ�v�P���(�Œ�}�u���Œ�µ�v�}�+���(�Œ�}�u���Z�]�P�Z���]�v�š���v�•�]�š�Ç���Œ���]�v�(���o�o�����À���v�š�•���Á�Z�]���Z 
�����µ�•�� �Á���š���Œ �š�} �‰�}�v�� �}�Œ �G�}�Á���}�À���Œ �š�Z�� �P�Œ�}�µ�v�����•�µ�Œ�(������ �����(�}�Œ�� ���v�š���Œ�]�v�P �š�Z�� ���Œ���]�v���P�� �v���š�Á�}�Œ�l��
or watercourse. 

The mapping indicates that high �G�}�}�����Œ�]�•�l���]�•���‰�Œ���•���v�š within �Œ���•�]�����v�Ÿ���o�����•�š���š���•�U �Œ�}�����• ���v�� 
open green spac�����•�µ���Z�����•�����o�}�v�P���D�]�����o���š�}�v�[�•���>���v���U �<�]�v�•���o�� ���À���v�µ���U �Z�����‰�Z���u���Z�}�����U �&�o�]�• �Z�}�����U 
�'�}�Á�]�v�P���Z�}�����U �D�������}�Á�•�����o�}�•���U ���Œ�}�}�u�����À���v�µ���U �>�]�o�]���v ���o�}�•���U ���Œ���Ç�š�}�v �t�}�}��  �Z�}�����U �W�o���v�š���Ÿ�}�v 
Road and Berrington Road. 

�����.�v�]�Ÿ�}�v�•�W 

�x �,�]�P�Z���Œ�]�•�l�W���������Z���Ç�����Œ�U���š�Z�������Œ�������Z���•���������Z���v�������}�(���G�}�}���]�v�P���}�(���P�Œ�����š���Œ���š�Z���v���í���]�v���ï�ì���~�ï�X�ï�9�• 
�x �D�����]�µ�u �Œ�]�•�l�W �������Z���Ç�����Œ�U���š�Z�� ���Œ���� �Z���• �� ���Z���v���� �}�(���G�}�}���]�v�P �}�( �����š�Á�����v���í �]�v���í�ì�ì �~�í�9�• ���v�����í 

�]�v �ï�ì���~�ï�X�ï�9�• 
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�x �>�}�Á���Œ�]�•�l�W �������Z���Ç�����Œ�U���š�Z�� ���Œ���� �Z���• �� ���Z���v���� �}�(���G�}�}���]�v�P �}�( �����š�Á�����v���í �]�v �í�U�ì�ì�ì �~�ì�X�í�9�• ���v������ 
�í���]�v �í�ì�ì���~�í�9�• 

�x �s���Œ�Ç���o�}�Á���Œ�]�•�l�W���������Z���Ç�����Œ�U���š�Z�������Œ�������Z���•���������Z���v�������}�(���G�}�}���]�v�P���}�(���o���•�•���š�Z���v���í���]�v���í�U�ì�ì�ì���~�D�ì�X�í�9�• 

�� �Œ���À�]���Á���}�(���š�Z�� �'�Œ�����š���Œ���E�}�Œ�Á�]���Z ���Œ�������^�š�Œ���š���P�]�� �&�o�}�}�� Risk ���•�•���•�•�u���v�š (�^�&�Z���U �î�ì�í�ó) states 
�š�Z���š���]�v���,���o�o���•���}�v���š�Z���Œ�� �Z���À�� �������v���ï �Œ�����}�Œ���������G�}�}�����]�v���]�����v�š�• �}�À���Œ �š�Z�� �Ç�����Œ�•�X �d�Z�� ���•�•���•�•�u���v�š��
also claims there are ongoing strategic schemes �š�Z���š�����Œ�� ���}�v�•�]�����Œ�]�v�P �G�}�}�����Œ�]�•�l���Œ�����µ���Ÿ�}�v��
measures in the Greater Norwich area including Policy 13 which s�š���š���•�W 

“�K�‰�‰�}�Œ�š�µ�v�]�Ÿ���•���Á�]�o�o������ �š���l���v�U �Á�Z���Œ�� �‰�Œ�����Ÿ�������o�� ���v�����(�����•�]���o���U �š�} �Œ���v���š�µ�Œ���o�]�•�� �š�Z�� �‰�Œ�}�.�o�� �}�( �š�Z�� 
�Z�]�À���Œ �t���v�•�µ�u ���v�����š�} ���Œ�����š�� �������]�Ÿ�}�v���o���G�}�}���Á���š���Œ �•�š�}�Œ���P�� ���o�}�v�P���Œ�]�À���Œ �����v�l�•”. 

�d�Z�� �^�&�Z�� �•�µ�P�P���•�š�•���š�Z���š���•�‰�����]�.�����G�}�}�����Œ�]�•�l���Œ�����µ���Ÿ�}�v���u�����•�µ�Œ���•���Á�}�µ�o�� �À���Œ�Ç���]�v���•�����o�������v�� 
purpose and could be delivered through new strategic-�•�����o�� �]�v�]�Ÿ���Ÿ�À���• �}�Œ �]�v���]�À�]���µ���o���‰�Œ�}�i�����š 
proposals such as resolving surface water drainage issues �]�����v�Ÿ�.���� within the Norwich 
�^�µ�Œ�(������ �t���š���Œ���D���v���P���u���v�š �W�o���v �š�} �‰�Œ�}�À�]���� �v���Á �u�µ�o�Ÿ�(�µ�v���Ÿ�}�v���o���•�‰�������• �š�} ���Æ�]�•�Ÿ�v�P ���Œ�����• �}�( 
poor or over-�����‰�����]�š�Ç ���Œ���]�v���P���V �}�Œ���š�Z���Ç �u�]�P�Z�š ���� �•�u���o�o���Œ�����v�� �����o�]�À���Œ���� ���Ç �]�v���]�À�]���µ���o���‰�Œ�}�i�����š�• 
�•�µ���Z�����• ���}�v�Ÿ�v�µ�]�v�P �š�} ���v�•�µ�Œ�� �š�Z���š�����‰�‰�Œ�}�‰�Œ�]���š�� �^�µ�•�š���]�vable Drainage Systems (SuDS) are 
provided through new development. The Norwich Surface Water Management Plan �~�î�ì�í�í12) 
included Hellesdon in their study area�X���,�}�Á���À���Œ�U �š�Z���Œ�����Á���•���v�}���•���š�������Ÿ�}�v �‰�o���v���(�}�Œ���,���o�o���•���}�v 
taken forward as a priority. 

�d�Z�� �>���������>�}�����o �&�o�}�}�������µ�š�Z�}�Œ�]�š�Ç �~�>�>�&���• datasets show a number of �Œ���‰�}�Œ�š�l�]�v�À���•�Ÿ�P���Ÿ�}�vs of 
�G�}�}���]�v�P���]�v���š�Z�����‰���Œ�]�•�Z���}�À���Œ���Œ�������v�š���Ç�����Œ�•13. ���• �•�Z�}�Á�v���]�v�����Œ�}�����o���v�����î�ì�í�ï-�î�ì�í�ó���G�}�}�� �Œ���‰�}�Œ�š�•14�U 
in �:�µ�v�� �î�ì�í�ò �š�Z���Œ�� �Á���Œ�� �v�µ�u���Œ�}�µ�• �Œ���‰�}�Œ�š�• �}�(���]�v�š���Œ�v���o���G�}�}��ing �]�v �Œ���•�]�����v�Ÿ���o���‰�Œ�}�‰���Œ�Ÿ���• 
���o�}�v�P �,���Á�š�Z�}�Œ�v�� ���À���v�µ���U���D�]�����o���š�}�v�• �>���v���U���t�}�}���• ���o�}�•���U�����Œ���Ç�š�}�v���,�]�P�Z���Z�}�����U Nursery Road�U 
Lilian Close and Coldershaw Road. �d�Z�]�•���o�������š�}���š�Z�����.�Œ�������v�����Œ���•���µ�����•���Œ�À�]�������Z���À�]�v�P���š�}���Œ���•�‰�}�v�� 
and pump out �}�À���Œ�G�}�Á���Á���š���Œ ���µ�Œ�]�v�P �š�Z�� �]�v���]�����v�š�X �d�Z�� �����µ�•���• �}�(���š�Z�� �G�}�}���]�v�P were due to 
�•�]�P�v�]�.�����v�š �Œ���]�v�(���o�o. Due to some of these �Z�]�•�š�}�Œ�]�����o���G�}�}���]�v�P ���À���v�š�• �]�v �,���o�o���•���}�v�U �š�Á�}�������Ÿ�}�v�• 
were taken forward ���Ç �š�Z�� �Œ�]�•�l �u���v���P���u���v�š ���µ�š�Z�}�Œ�]�Ÿ���• in the parish �����š�Á�����v �î�ì�í�ï-�î�ì�í�ò15 

including�W 

�x �,���Á�š�Z�}�Œ�v�� ���À���v�µ���U���,���o�o���•���}�v��– �� �v���Á���•�µ�Œ�(������ �Á���š���Œ �•�Ç�•�š���u �Á���• �]�v�•�š���o�o�������Á�]�š�Z�]�v���š�Z�� 
highways as �‰���Œ�š �}�( �š�Z�� �'�Œ�����š���Œ���E�}�Œ�Á�]���Z ���Œ�������^�µ�Œ�(������ �t���š���Œ�����Œ���]�v���P�� �^���Z���u���X �d�Z�]�• 
�]�v���o�µ���������š�Z�� �]�v�•�š���o�o���Ÿ�}�v���}�(���š�Z�� �Œ�}�������P�µ�o�o�]���• �š�} �]�v���Œ�����•�� �š�Z�� �����‰�š�µ�Œ�� �}�(���Z�]�P�Z�Á���Ç �•�µ�Œ�(������ 
water into the surface water system. �E�}�Œ�(�}�o�l�����}�µ�v�š�Ç ���}�µ�v���]�o�U�����• �‰���Œ�š���}�(���š�Z�� �'�Œ�����š���Œ 
�E�}�Œ�Á�]���Z ���Œ�������^�µ�Œ�(������ �t���š���Œ�����Œ���]�v���P�� �^���Z���u���U �]�v�À���•�Ÿ�P���š���� �š�Z�� �‰�}�š���v�Ÿ���o���š�} �]�v�•�š���o�o������
�‰�}�•�]�Ÿ�À�����•�Ç�•�š���u�����µ�š���š�Z�]�•���Á���•���v�}�š���(�����•�]���o�������•���š�Z�����o���À���o�•���Á�}�µ�o�����v�}�š�����o�o�}�Á�������P�Œ���À�]�š�Ç���•�Ç�•�š���u���š�} 
�}�‰���Œ���š���X���K�š�Z���Œ �}�‰�Ÿ�}�v�• �Á���Œ�� ���o�•�}��reviewed e.g. thrust boring and these would need to 
be looked at as part of a future programme of works and would be dependent on 
funding becoming available. 

�x �t�}�}���• ���o�}�•���U �,���o�o���•���}�v- �E�}�Œ�(�}�o�l ���}�µ�v�š�Ç ���}�µ�v���]�o�����• �>������ �>�}�����o���&�o�}�}�� ���µ�š�Z�}�Œ�]�š�Ç ���������u�� ����
�•�š���š�µ�š�}�Œ�Ç ���}�v�•�µ�o�š���� �š�} �š�Z�� �‰�o���v�v�]�v�P �‰�Œ�}�����•�• �(�}�Œ���o�}�����o���G�}�}�� �Œ�]�•�l �]�v ���‰�Œ�]�o���î�ì�í�ñ�X ���Œ�}�����o���v�� 

12 �d�Z�� �E�}�Œ�Á�]���Z���^�µ�Œ�(���������t���š���Œ �D���v���P���u���v�š �W�o���v���î�ì�í�í�X���^�}�µ�Œ�����W �E�}�Œ�Á�]���Z �h�Œ�����v�����Œ���� �^�t�D�W - Norfolk County 
Council 
13 �&�o�}�}�� �]�v�À���•�Ÿ�P���Ÿ�}�v�• - Norfolk County Council 
14���Œ�}�����o���v�����î�ì�í�ï-�î�ì�í�ó���(�o�}�}�����Œ���‰�}�Œ�š�X �^�}�µ�Œ�����W Flood Investigation Report (norfolk.gov.uk) 
15 ���Œ�}�����o���v�����/�v�À���•�š�]�P���š�]�}�v���Z���‰�}�Œ�š �]�v�š�} �š�Z�� �&�o�}�}���]�v�P���]�v�����Œ�}�����o���v�������]�•�š�Œ�]���š���]�v �î�ì�í�ï- �î�ì�í�ò – ���������v���µ�u 
�~�&�/�Z�l�ì�ï�ó���•�X���^�}�µ�Œ�����W Flood Investigation Report (norfolk.gov.uk) 
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https://www.norfolk.gov.uk/what-we-do-and-how-we-work/policy-performance-and-partnerships/policies-and-strategies/environment-and-planning-policies/flood-and-water-management-policies/surface-water-management-plans/norwich-urban-area-swmp
https://www.norfolk.gov.uk/what-we-do-and-how-we-work/policy-performance-and-partnerships/policies-and-strategies/environment-and-planning-policies/flood-and-water-management-policies/surface-water-management-plans/norwich-urban-area-swmp
https://www.norfolk.gov.uk/rubbish-recycling-and-planning/flood-and-water-management/flood-investigations
https://www.norfolk.gov.uk/-/media/norfolk/downloads/rubbish-recycling-planning/flood-and-water-management/flood-investigation-reports/fir037-broadland-various-2013-2017.pdf
https://www.norfolk.gov.uk/-/media/norfolk/downloads/rubbish-recycling-planning/flood-and-water-management/flood-investigation-reports/fir037a-broadland-various-2013-2017-addendum.pdf
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District Council have approved development within the upstream catchment against the 
�����À�]���� �}�(���š�Z�� �>�>�&�� which �Z���������}�v�����Œ�v�• �����}�µ�š���š�Z�� �G�}�}�����Œ�]�•�l�����}�š�Z���}�v �•�]�š�� ���v�������o�•���Á�Z���Œ���X 
�d�Z�� �>�>�&�� �Z���À�� �Œ���‹�µ���•�š�������u�}�����o�o�]�v�P �š�} �‹�µ���v�Ÿ�(�Ç �G�}�}�����Œ�]�•�l���}�v�•�]�š�� ���v�����}�+-site based on 
�l�v�}�Á�v���G�}�}�� ���À���v�š�• ���š���š�Z�]�• �o�}�����Ÿ�}�v�X 

���L���Œ���š�Z�]�•���]n the Broadland �t�]�v�š���Œ �G�}�}�� ���À���v�š �î�ì�î�ì-�î�ì�î�í16 �š�Z���Œ�����Á���• �}�v�� �‰�Œ�}�‰���Œ�š�Ç�����+�����š���� 
by �]�v�š���Œ�v���o �G�}�}���]�v�P ���o�}�v�P �>�}�Á���Z�}�����X �d�Z�� �‰�Œ�}�‰���Œ�š�Ç �Z�������G�}�}���������]�v�����������u�����Œ �î�ì�î�ì ���v�������P���]�v��
�]�v �:�µ�o�Ç �î�ì�î�í�X���W�Œ�}���o���u�•�����v���������µ�•���•���}�(���G�}�}���]�v�P��included high intensity rainfall and this was 
���}�v�����v�š�Œ���š�������}�v���š�Z�� �Z�]�P�Z�Á���Ç�X �s���Z�]���o���• �µ�•�]�v�P �š�Z�� �Z�]�P�Z�Á���Ç �‰���•�•�������š�Z�Œ�}�µ�P�Z���š�Z�� �G�}�}�����Á���š���Œ 
�����µ�•�]�v�P���]�š���š�}���Á���•�Z���š�}�Á���Œ���•���š�Z�������+�����š�������‰�Œ�}�‰���Œ�š�Ç�X���^�µ�Œ�(���������Œ�µ�v-�}�+ �(�Œ�}�u���Œ���]�v�(���o�o���u������ �]�š�• �Á���Ç 
�}�v�š�} �š�Z�� �Z�]�P�Z�Á���Ç ���v�����G�}�Á���������o�}�v�P �š�Z�� �Œ�}�������v���š�Á�}�Œ�l�����v�����}�v�š�} �š�Z�� ���������•�•���• �}�(�����+�����š������
�‰�Œ�}�‰���Œ�Ÿ���• �š�Z���š���Á���Œ�� �•�]�š�µ���š�������o�}�Á���Œ �š�Z���v���š�Z���•�� �(�����š�µ�Œ���•�X �d�Z���•�� ���Œ�� factors to consider for 
�(�µ�š�µ�Œ�� �G�}�}�����Œ�]�•�l���]�v���š�Z�� �‰���Œ�]�•�Z and NCC stated it �Á�]�o�o ���}�v�•�]�����Œ �}�‰�Ÿ�}�v�• �š�Z���š���Á�}�µ�o�����‰�Œ���À���v�š��
�Á���š���Œ���G�}�Á�]�v�P���(�Œ�}�u���š�Z�����Z�]�P�Z�Á���Ç���š�}�Á���Œ���•���‰�Œ�}�‰���Œ�Ÿ���•�X 

Groundwater flooding 
�d�Z�������v�À�]�Œ�}�v�u���v�š ���P���v���Ç�������•���Œ�]�����• groundwater flooding as when water under the ground 
�~�š�Z�� �Á���š���Œ �š�����o���• �Œ�]�•���• �š�} �š�Z�� �•�µ�Œ�(�������X �h�v�����Œ�P�Œ�}�µ�v�����Œ�}�}�u�•�U���•�µ���Z�����• �����o�o���Œ�• ���v���������•���u���v�š�•�U��
are particularly at risk. Groundwater flooding is more likely where there is chalk under the 
ground (the bedrock)�X���/�š�������v�����o�•�}���Z���‰�‰���v���]�v���‰�o�������•���Á�]�š�Z���•���v�� ���v�����P�Œ���À���o�U���•�µ���Z�����•���Œ�]�À���Œ 
valleys. Groundwater levels are not monitored in all parts of England and so levels are 
difficult to predict. �E�}�Œ�(�}�o�l�����}�µ�v�š�Ç ���}�µ�v���]�o�–�• �>�}�����o �&�o�}�}�����Z�]�•�l���D���v���P���u���v�š���^�š�Œ���š���P�Ç �~�î�ì�í�ñ�• 
states t�Z���š���—�d�Z�� ���Æ�š���v�š���}�(���P�Œ�}�µ�v���Á���š���Œ �(�o�}�}�����Œ�]�•�l���]�• �v�}�š�����µ�Œ�Œ���v�š�o�Ç �µ�v�����Œ�•�š�}�}���X�— ���v�����š�Z���š�����v����
effective means of investigating groundwater flooding risk across Norfolk is needed.1 The 
���v�À�]�Œ�}�v�u���v�š�����P���v���Ç �����•���Œ�]�����• �š�Z�� �•�]�P�v�• �}�(���P�Œ�}�µ�v���Á���š���Œ �(�o�}�}���]�v�P �]�v���o�µ���]�v�P�W �Á���š���Œ ���}�u�]�v�P 
�µ�‰���š�Z�Œ�}�µ�P�Z���š�Z�� �P�Œ�}�µ�v�����}�Œ �(�o�}�}�Œ �Œ���š�Z���Œ �š�Z���v���š�Z�Œ�}�µ�P�Z�����}�}�Œ�•�U���µ�•�µ���o�o�Ç �•�o�}�Á���Œ �š�Z���v���Œ�]�À���Œ 
�(�o�}�}���]�v�P�U���(�o�}�}���]�v�P �µ�•�µ���o�o�Ç �Z���‰�‰���v�• �����Ç�• �Á�����l�• �}�Œ ���À���v���u�}�v�š�Z�• ���(�š���Œ �Z�����À�Ç �Œ���]�v�U���(looding 
may last a long time - �Á�����l�• �}�Œ �u�}�v�š�Z�•�U�����v�����š�Z�� �Á���š���Œ ���}���•�v�–�š�����o�Á���Ç�• ���‰�‰�����Œ �Á�Zere you 
�Á�}�µ�o�������Æ�‰�����š���]�š���š�}�X2 There is anecdotal evidence of groundwater flooding issues in the 
�‰���Œ�]�•�Z�U�����µ�š���o�]�š�š�o�� �]�v���š�Z�� �Á���Ç �}�(���}���i�����š�]�À�� ���À�]�����v�����X 

16 �Z�š�š�‰�•�W�l�l�Á�Á�Á�X�v�}�Œ�(�}�o�l�X�P�}�À�X�µ�l�l-�l�u�����]���l�v�}�Œ�(�}�o�l�l���}�Á�v�o�}�����•�l�Œ�µ�����]�•�Z-recycling-�‰�o���v�v�]�v�P�l�(�o�}�}��-and-water-
�u���v���P���u���v�š�l�(�o�}�}��-investigation-�Œ���‰�}�Œ�š�•�l�(�]�Œ�ì�ò�ò-broadland-flood-event-�î�ì�î�ì-21.pdf 
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https://www.norfolk.gov.uk/-/media/norfolk/downloads/rubbish-recycling-planning/flood-and-water-management/flood-investigation-reports/fir066-broadland-flood-event-2020-21.pdf
https://www.norfolk.gov.uk/-/media/norfolk/downloads/rubbish-recycling-planning/flood-and-water-management/flood-investigation-reports/fir066-broadland-flood-event-2020-21.pdf


  
 

    

 

   

 

 

 

Figure 17- Surface Water Flood Risk within the Parish (Source: Environment Agency, 2023) 

Figure 18-Surface Water Flood Risk within Hellesdon (Source: Environment Agency, 2023) 
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Summary: 

�x �^�µ�Œ�(���������Á���š���Œ���G�}�}���]�v�P���Z���•���������v�����v���]�•�•�µ�����]�v���‰���Œ�š�•���}�(���š�Z�����‰���Œ�]�•�Z���}�À���Œ���š�Z�� �Ç�����Œ�•, as well 
���• �Œ���‰�}�Œ�š�• �}�( �P�Œ�}�µ�v���Á���š���Œ �G�}�}���]�v�P. 

Issues: 

�x It will be important to ensure �G�}�}���]�v�P�U�����•�‰�����]���o�o�Ç �•�µ�Œ�(���������Á���š���Œ �G�}�}���]�v�P, is not 
worsened through new development and is �u�]�Ÿ�P���š����. 
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Natural Environment 
There is one Natural England statutory designated site in the neighbourhood area which is 
�š�Z�����Z�]�À���Œ���t���v�•�µ�u�X���d�Z�� �Z�]�À���Œ���t���v�•�µ�u���]�•�������^�‰�����]���o�����Œ�������}�(�����}�v�•���Œ�À���Ÿ�}�v �~�^�����•�����v���������^�]�š�����}�( 
�^�‰�����]���o���^���]���v�Ÿ�.�� �/�v�š���Œ���•�š �~�^�^�^�/�•�X �d�Z�]�• �����•�]�P�v���Ÿ�}�v �(���o�o�• �]�v�š�} �š�Z�� �Á���•�š side of the boundary 
(Figure 19). 

Figure 6-�t�]�o���o�]�(�� �����•�]�P�v���Ÿ�}�v�• �~�^�}�µ�Œ�����W �E���š�µ�Œ���o�����v�P�o���v���U �î�ì�î�ï�• 

���•���•�š���š���������Ç���E���š�µ�Œ���o�����v�P�o���v���U���š�Z�� �t���v�•�µ�u���]�• �����v���š�µ�Œ���o�o�Ç ���v�Œ�]���Z�����U �����o�����Œ���}�µ�• �o�}�Á�o���v�� �Œ�]�À���Œ�X 
The upper reaches are fed by springs that rise from the chalk and by run-�}�+ �(�Œ�}�u�������o�����Œ���}�µ�• 
�•�}�]�o�•���Œ�]���Z���]�v �‰�o���v�š���v�µ�š�Œ�]���v�š�•�X �d�Z�]�•���P�]�À���•���Œ�]�•�����š�}���������•���}�(���•�µ���u���Œ�P���������v�������u���Œ�P���v�š���À���P���š���Ÿ�}�v 
characteri�•�Ÿ�� �}�(���� ���Z���o�l���•�š�Œ�����u�X �>�}�Á���Œ ���}�Á�v�U���š�Z�� ���Z���o�l���]�• �}�À���Œ�o���]�v���Á�]�š�Z�����}�µ�o�����Œ ���o���Ç ���v����
�Œ�]�À���Œ���P�Œ���À���o�•�U �Œ���•�µ�o�Ÿ�v�P �]�v ���‹�µ���Ÿ�� �‰�o���v�š ���}�u�u�µ�v�]�Ÿ���• �u�}�Œ�� �š�Ç�‰�]�����o���}�( �����•�o�}�Á-�G�}�Á�]�v�P �Œ�]�À���Œ���}�v 
�u�]�Æ�������•�µ���•�š�Œ���š���X 

Stream water-���Œ�}�Á�(�}�}�š���Z�X �‰���v�]���]�o�o���š�µ�• �•�•�‰�X �‰�•���µ���}�G�µ�]�š���v�• �]�• �š�Z�� ���}�u�]�v���v�š���Z���v�µ�v���µ�o�µ�• 
species but thread-leaved watercrowfoot R. trichophyllus and fan-leaved water-crowfoot R. 
���]�Œ���]�v���š�µ�• ���o�•�} �}�����µ�Œ �]�v�����•�•�}���]���Ÿ�}�v���Á�]�š�Z���š�Z�� �Á�]���� �Œ���v�P�� �}�(�����‹�µ���Ÿ�� ���v�������u���Œ�P���v�š��species that 
���}�v�š�Œ�]���µ�š�� �š�} �š�Z�]�• �À���P���š���Ÿ�}�v���š�Ç�‰���X �d�Z�� �Œ�]�À���Œ �•�Z�}�µ�o�����•�µ�‰�‰�}�Œ�š�����v�������µ�v�����v�š�����v�����Œ�]���Z��
�]�v�À���Œ�š�����Œ���š�� �(���µ�v�� �]�v���o�µ���]�v�P �š�Z�� �v���Ÿ�À�� �(�Œ���•�Z�Á���š���Œ ���Œ���Ç�.�•�Z�����µ�•�š�Œ�}�‰�}�š���u�}���]�µ�• �‰���o�o�]�‰���• ���• 
�Á���o�o�����• �������]�À���Œ�•�� �.�•�Z ���}�u�u�µ�v�]�š�Ç�U �]�v���o�µ���]�v�P ���µ�o�o�Z������ ���}�©�µ�• �P�}���]�} ���v�� ���Œook lamprey 
Lampetra planeri. The site has an abundant and diverse mollusc fauna which includes 
Desmoulin’s whorl-�•�v���]�o���s���Œ�Ÿ�P�} �u�}�µ�o�]�v�•�]���v���U �Á�Z�]���Z �]�• ���•�•�}���]���š���� �Á�]�š�Z ���‹�µ���Ÿ�� �À���P���š���Ÿ�}�v ���š 
�š�Z�� �Œ�]�À���Œ �����P�� ���v���������i�������v�š���(���v�•�X 

The reason the River Wensum �Z���• �P�}�š�����µ�Œ�}�‰�����v�������•�]�P�v���Ÿ�}�v���]�• ���µ�� �š�} �š�Z�� �(�}�o�o�}�Á�]�v�P �(�����š�µ�Œ���•�W 
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�x �,�ï�î�ò�ì �t���š���Œ�����}�µ�Œ�•���• �}�( �‰�o���]�v �š�} �u�}�v�š���v�� �o���À���o�• �Á�]�š�Z �Z�X �G�µ�]�š���v�Ÿ�• 
�x �^�í�ì�í�ò �����•�u�}�µ�o�]�v�–�• �Á�Z�}�Œ�o���•�v���]�o�U �s���Œ�Ÿ�P�} �u�}�µ�o�]�v�•�]���v�� 
�x �^�í�ì�õ�î �&�Œ���•�Z�Á���š���Œ�����Œ���Ç�.�•�Z�U ���µ�•�š�Œ�}�‰�}�š���u�}���]�µ�• �‰���o�o�]�‰���• 
�x �^�í�ì�õ�ò ���Œ�}�}�l �o���u�‰�Œ���Ç�U �>���u�‰���š�Œ�����‰�o���v���Œ�] 
�x �^�í�í�ò�ï ���µ�o�o�Z�������U ���}�©�µ�• �P�}���]�} 

�/�v���î�ì�î�î �v�µ�š�Œ�]���v�š���‰�Œ���•�•�µ�Œ�� ���v�����Á���š���Œ �‹�µ���o�]�š�Ç �Œ���‰�}�Œ�š�• �•�š���š�������š�Z�� �•�]�š�� �]�• �µ�v�(���À�}�µ�Œ�����o�� ���µ�� �š�} 
phosphorus ���v�� �š�Z�� �•�]�š�� �Á���š���Œ���‹�µ���o�]�š�Ç �š���Œ�P���š�• �Z���� �(���]�o���� including the unit taken near 
Hellesdon Mill�í�ó. Water �‹�µ���o�]�š�Ç �����š�����]�• �Œ���‰�}�Œ�š���� ���P���]�v�•�š �š�Z�� �Œ���•�‰�����Ÿ�À�� �^�]�š�� �}�( �^�‰�����]���o��
�^���]���v�Ÿ�.�� �/�v�š���Œ���•�š���~�^�^�^�/�• �µ�v�]�š�• �Á�]�š�Z�]�v���š�Z�� �^�����X �d�Z�� �����š�� �Œ���‰�}�Œ�š�������Z���Œ�� ���Œ�� �(�Œ�}�u �š�Z�� �•���u�� 
�u�}�v�]�š�}�Œ�]�v�P���‰�}�]�v�š�•�����•���š�Z�}�•�����µ�•�������]�v �š�Z�����Z�]�À���Œ���t���v�•�µ�u�����]�+�µ�•�����t���š���Œ���W�}�o�o�µ�Ÿ�}�v���W�o���v���~���t�W�W�•�X 

The concerns around elevated nutrients such as phosphorus is that the occurrence of 
���o���À���š�������v�µ�š�Œ�]���v�š�• �]�v���š�Z�� �Á���š���Œ���}���Ç �����v���]�u�‰�����š���}�v���š�Z�� ���}�u�‰���Ÿ�Ÿ�À�� �]�v�š���Œ�����Ÿ�}�v�• �����š�Á�����v��
�Z�]�P�Z���‰�o���v�š���•�‰�����]���•�����v���������š�Á�����v���Z�]�P�Z���Œ���‰�o���v�š���•�‰�����]���•�����v�������o�P�����U���Á�Z�]���Z�������v���Œ���•�µ�o�š���]�v�������o�}�•�•���}�( 
���Z���Œ�����š���Œ�]�•�Ÿ�� �‰�o���v�š���•�‰�����]���•�X ���Z���v�P���• �]�v���‰�o���v�š���P�Œ�}�Á�š�Z�����v�������}�u�u�µ�v�]�š�Ç ���}�u�‰�}�•�]�Ÿ�}�v ���v����
�•�š�Œ�µ���š�µ�Œ�� �����v���Z���À�� �]�u�‰�o�]�����Ÿ�}�v�• �(�}�Œ �š�Z�� �Á�]�����Œ �(�}�}�����Á�����U�����v�� �š�Z�� �•�‰�����]���• �‰�Œ���•���v�š�X �/�v���Œ�����•������
�v�µ�š�Œ�]���v�š�• ���v�����š�Z�� �}�����µ�Œ�Œ���v���� �}�(�����µ�š�Œ�}�‰�Z�]�����Ÿ�}�v �����v�����o�•�} �]�u�‰�����š���}�v���š�Z�� ���]�•�•�}�o�À���� �}�Æ�Ç�P���v 
�o���À���o�• �]�v���š�Z�� �Á���š���Œ���}���Ç ���v�����•�µ���•�š�Œ���š�� ���}�v���]�Ÿ�}�v�U�����o�•�} �]�u�‰�����Ÿ�v�P �}�v�����]�}�š�� �Á�]�š�Z�]�v���š�Z�� �Œ�]�À���Œ�X The 
���}�v�•���Œ�À���Ÿ�}�v���K���i�����Ÿ�À���•���(�}�Œ���š�Z�]�•���^�������]�•��to restore the natural nutrient regime of the river, 
�Á�]�š�Z�����v�Ç ���v�š�Z�Œ�}�‰�}�P���v�]�� ���v�Œ�]���Z�u���v�š �����}�À�� �v���š�µ�Œ���o�l�������l�P�Œ�}�µ�v�������}�v�����v�š�Œ���Ÿ�}�v�•���o�]�u�]�š�������š�} 
�o���À���o�•�����š �Á�Z�]���Z�������À���Œ�•�� ���+�����š�•���}�v�����Z���Œ�����š���Œ�]�•�Ÿ�� ���]�}���]�À���Œ�•�]�š�Ç ���Œ�� �µ�v�o�]�l���o�Ç�X 

Since such unfavourable measures were made apparent by Natural England �]�v �î�ì�î�î there 
has been a pause on �‰�o���v�v�]�v�P ���‰�‰�o�]�����Ÿ�}�v�• �Á�]�š�Z�]�v��Norfolk that fall in the catchment areas of 
the European Designated Sites such as the River Wensum18. �W�o���v�v�]�v�P ���‰�‰�o�]�����Ÿ�}�v�• �Z���À�� 
needed to show through evidence and the use of the Norfolk Budget Calculator that there 
will not be an increase in nutrients and the plans will be neutral. If this cannot be �•�Z�}�Á�v�U 
�š�Z���v���•�µ�8���]���v�š���u�]�Ÿ�P���Ÿ�}�v���Z���• �š�} ���� �‰�Œ�}�À���v���}�Œ ���‰�‰�o�]�����Ÿ�}�v�• �i�}�]�v���š�Z�� �Á���]�Ÿ�v�P �o�]�•�š���(�}�Œ ���Œ�����]�š�•�X 
Hellesdon parish falls within the �Z�]�À���Œ���z���Œ�� and River Wensum catchment area according to 
Royal Haskoning Maps on the Broadland District Council website which will mean planning 
���‰�‰�o�]�����Ÿ�}�v�• ���}�u�‰r�]�•�]�v�P �}�À���Œ�v�]�P�Z�š �������}�u�u�}�����Ÿ�}�v could cause adverse impacts on nutrient 
�‰�}�o�o�µ�Ÿ�}�v�í�õ. 

There is one County Wildlife Site that falls within the neighbourhood area�U Wensum Mount 
Farm shown in Figure 20�X ���• �Á���o�o�����• �š�Z�]�• �š�Z���Œ�� ���Œ�� �•���À���Œ���o�����}�µ�v�š�Ç �t�]�o���o�]�(�� �^�]�š���• �����i�������v�š �}�Œ���]�v 
���o�}�•�� �‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š�Ç �]�v���o�µ���]�v�P ���Œ���Ç�š�}�v���t�}�}���U���>�}�Á���Z�}�������D�������}�Á�U���D���Œ�Œ�]�}�š�[�• �t���Ç�U���t���v�•�µ�u 
�D�������}�Á�U �Z���� ���Œ�]���P���U �,���o�o���•���}�v���D�]�o�o �D�������}�Á�U���>���v�����^�}�µ�š�Z���}�(���Z�]�À���Œ �d�µ���U�������v�Z���u�[�• �,�]�o�o�U�����v����
�&�]�����o�� �t�}�}��  �˜���E�]�P�Z�š �W�o���v�š���Ÿ�}�v �~Figure 20). These wildlife sites are not designated on a 
�•�š���š�µ�š�}�Œ�Ç �����•�]�•�U���š�Z�}�µ�P�Z���š�Z���Ç ���} �Œ�������]�À�� �� �����P�Œ���� �}�(���‰�Œ�}�š�����Ÿ�}�v���š�Z�Œ�}�µ�P�Z���š�Z�� �‰�o���v�v�]�v�P �‰�Œ�}�����•�• 
���v�������Œ�����}�L���v���Œ�����}�P�v�]�•�������]�v�����]�•�š�Œ�]���š���o�}�����o���‰�o���v�•�X���/�v���š�Z�]�•�����}�v�š���Æ�š�U���•�]�š�����‰�Œ�}�š�����Ÿ�}�v���Œ���o�]���•���}�v the 
���}�u�u�]�š�u���v�š �}�( �o�}�����o�����µ�š�Z�}�Œ�]�Ÿ���• ���v�� �‰�µ���o�]�� ���}���]���•�X 

�í�ó �Z�]�À���Œ �t���v�•�µ�u �^�‰�����]���o ���Œ�������}�(�����}�v�•���Œ�À���š�]�}�v��- Evidence Pack - �d�/�E�î�ì�í���~�v���š�µ�Œ���o���v�P�o���v���X�}�Œ�P�X�µ�l�• 
18 �E�µ�š�Œ�]���v�š���E���µ�š�Œ���o�]�š�Ç���&�Œ���‹�µ���v�š�o�Ç�����•�l�������Y�µ���•�š�]�}�v�• �~�•�}�µ�š�Z�v�}�Œ�(�}�o�l���v�����Œ�}�����o���v���X�P�}�À�X�µ�l�• 
�í�õ wensum-nutrients-catchment-map (southnorfolkandbroadland.gov.uk) 
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https://publications.naturalengland.org.uk/publication/5893505531772928
https://www.southnorfolkandbroadland.gov.uk/downloads/file/5014/nutrient-neutrality-frequently-asked-questions
https://www.southnorfolkandbroadland.gov.uk/downloads/file/5020/wensum-nutrients-catchment-map
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Figure 7-County Wildlife Site within the parish (Source: Natural England, 2023) 

T�Z�� �v���]�P�Z���}�µ�Œ�Z�}�}�������Œ�����U���‰���Œ�Ÿ���µ�o���Œ�o�Ç �š�} �š�Z�� west and close to Drayton High Road�U ���}�v�š���]�v�• 
priority habitat also known as �,�����]�š���š�• �}�(���W�Œ�]�v���]�‰�o�� �/�u�‰�}�Œ�š���v���� �(�}�Œ ���]�}���]�À���Œ�•�]�š�Ç ���}�v�•���Œ�À���Ÿ�}�v�X 
These are habitats which ���Œ�� �u�}�•�š���š�Z�Œ�����š���v�����U���]�v���P�Œ�����š���•�š���������o�]�v���U���}�Œ �Á�Z���Œ�� �š�Z�� �h�<���Z�}�o���• �� 
�•�]�P�v�]�.�����v�š���‰�Œ�}�‰�}�Œ�Ÿ�}�v���}�( �š�Z�� �Á�}�Œ�o���[�• �š�}�š���o �‰�}�‰�µ�o���Ÿ�}�v�X �d�Z���Œ�� ���Œ�� �(�}�µ�Œ �u���]�v���š�Ç�‰���• �}�(���‰�Œ�]�}�Œ�]�š�Ç 
habitat in the parish (see Figure 21�• ���}���•�š���o�����v�� �G�}�}���‰�o���]�v �P�Œ���Ì�]�v�P �u���Œ�•�Z�V �������]���µ�}�µ�• 
�Á�}�}���o���v���V lowland fens and lowland meadows. There are also a few sites which are 
�]�����v�Ÿ�.���������• �v�} �u���]�v���Z�����]�š���š�����µ�š���������]�Ÿ�}�v���o �Z�����]�š���š�• �‰�Œ���•���v�š�X �E�}�š�����o�o �}�(���š�Z���•�� �Á�]�o�o ���� 
�‰�Œ�}�š�����š�������µ�v�����Œ �v���Ÿ�}�v���o �����•�]�P�v���Ÿ�}�v�U���š�Z�}�µ�P�Z �š�Z���Ç �����v������ �•���v�•�]�Ÿ�À�� �š�} �����À���o�}�‰�u���v�š�����v����
should be considered when growth is being p�o���v�v�������š�} ���À�}�]�� �v���P���Ÿ�À�� �]�u�‰�����š�•�X 
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Figure 21- Priority Habitats (Source: Natural England, 2023) 

���•���•�Z�}�Á�v���]�v Figure 22, parts of the parish contain �v���š�Á�}�Œ�l�����v�Z���v�����u���v�š���Ì�}�v���•. These 
habitat networks are �Á�]�š�Z�]�v �Œ���o���Ÿ�À���o�Ç ���o�}�•�� �‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š�Ç �š�} ���Œ�����• that are suitable for habitat 
���Œ�����Ÿ�}�v�X �^�}�U���š�Z���•�� ���Œ�����• �}�(���š�Z�� �‰���Œ�]�•�Z�����}�µ�o�������� �� �‰�}�•�•�]���o�� �o�}�����Ÿ�}�v���š�} ���}�v�v�����š�����v�����o�]�v�l���µ�‰��
networks across the landscape�î�ì. �>�}�����o ���µ�š�Z�}�Œ�]�Ÿ���• �Z���À�� �� ���µ�š�Ç �š�} ���}�v�•�]�����Œ �š�Z�� ���}�v�•���Œ�À���Ÿ�}�v 
�}�(���š�Z���•�� �Z�����]�š���š�•�U�����v���������À���o�}�‰�u���v�š���š�Z���š���Á�}�µ�o���������À���Œ�•���o�Ç ���+�����š���š�Z���•�� �Á�}�µ�o�����v�}�š���v�}�Œ�u���o�o�Ç ���� 
acceptable. 

�Z���P���Œ���]�v�P �•�}�]�o�U �š�Z�� �‰���Œ�]�•�Z ���}�v�š���]�v�• �‰�Œ�����}�u�]�v���v�š�o�Ç �'�Œ������ �ï ���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ���o�� �o���v�� urban land�U ���• 
�]�����v�Ÿ�.���� ���Ç �š�Z�� ���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ���o���>���v�� ���o���•�•�]�.�����Ÿ�}�v �^�����o�� �~Figure 23). Grade 3 is considered to be 
good to moderate land capable of producing yields of crops. There could be moderate 
�o�]�u�]�š���Ÿ�}�v�• �Á�Z�]���Z�����+�����š �š�Z�� ���Z�}�]���� �}�(�����Œ�}�‰�X �d�Z���Œ�� �]�• �v�} �'�Œ������ �í �}�Œ �î ���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ���o �o���v�����]�v �š�Z�� 
parish which is considered t�} ���� �}�(���À���Œ�Ç �P�}�}�����š�} ���Æ�����o�o���v�š���‹�µ���o�]�š�Ç�X 

�E���Ÿ�}�v���o �‰�}�o�]���Ç �•���š�• �}�µ�š���š�Z���š���‰�o���v�v�]�v�P �‰�}�o�]���]���• ���v�� �������]�•�]�}�v�• �•�Z�}�µ�o�������}�v�š�Œ�]���µ�š�� �š�} ���v�������v�Z���v���� 
�š�Z�� �����•�š ���v�� �u�}�•�š �À���Œ�•���Ÿ�o�� ���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ���o���o���v�� �•�µ���Z ���• �'�Œ������ �í�U �î �}�Œ���ï���� �(�}�Œ���]�š�• �����}�v�}�u�]�� ���v�� 
�}�š�Z���Œ �����v���.�š�•21�X �t�Z���Œ�� �o���v�����}�(���š�Z�]�• �‹�µ���o�]�š�Ç �]�• �]�v�������Ÿ�À�� �(���Œ�u�]�v�P �µ�•���U���]�š�����}�µ�o�������}�v�•�š�Œ���]�v���(�µ�š�µ�Œ�� 
growth within the parish. 

�î�ì Habitat Networks (England) - data.gov.uk 
21�E�W�W�&�X���î�ì�î�ï���h�‰�����š���X �^�}�µ�Œ�����W National Planning Policy Framework (publishing.service.gov.uk) ���������•�•������
�í�ô�l�í�ì�l�î�ï 
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https://www.data.gov.uk/dataset/0ef2ed26-2f04-4e0f-9493-ffbdbfaeb159/habitat-networks-england
https://assets.publishing.service.gov.uk/government/uploads/system/uploads/attachment_data/file/1182995/NPPF_Sept_23.pdf
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Figure 8-Habitat Networks (Source: Natural England, 2023) 

Figure 23-���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ���o���>���v�� ���o���•�•�]�.�����Ÿ�}�v �~�^�}�µ�Œ�����U �E���š�µ�Œ���o�����v�P�o���v�� �~�î�ì�î�ï�• 
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Summary 

�x It is possible that wildlife from the River Wensum visit or are present within the 
�v���]�P�Z���}�µ�Œ�Z�}�}�������Œ���� ���š���Ÿ�u���•�X��

�x �������]�Ÿ�}�v���o �Z�}�µ�•�]�v�P �P�Œ�}�Á�š�Z���Á�]�š�Z�]�v���š�Z�� ���Œ���� ���}�µ�o�����o���������š�} �]�v���Œ�����•�������v�µ�š�Œ�]���v�š���]�•�•�µ���• 
�Á�]�š�Z�]�v �š�Z�����Z�]�À���Œ���t���v�•�µ�u���~�^�����•�X���d�Z�]�•���Z���•���o�������š�}���‰�o���v�v�]�v�P�����‰�‰�o�]�����Ÿ�}�v�•�������]�v�P���}�v���Z�}�o�� 
�•�]�v�������D���Œ���Z���î�ì�î�î�����v�������}�µ�o���������µ�•�����(�µ�Œ�š�Z���Œ�������o���Ç�•���]�(���•�µ�]�š�����o�� �u�]�Ÿ�P���Ÿ�}�v���]�•���v�}�š�����À���]�o�����o���X 

Issues: 

�x �/�š �]�• �]�u�‰�}�Œ�š���v�š �š�}���l�����‰ �š�Z�������}�v�•���Œ�À���Ÿ�}�v �}���i�����Ÿ�À���• �]�v �u�]�v�� �(�}�Œ ���Œ�����• ���o�}�•�����š�}���š�Z����
boundaries with the River Wensum to support its biodiversity. Improvements to or the 
���Œ�����Ÿ�}�v �}�( �Zabitat networks ���}�µ�o���������v���.�š���š�Z�� ���]�}���]�À���Œ�•�]�š�Ç. 

�x Further development could have an adverse impact on the County Wildlife Site (CWS), 
priority habitats or habitat networks if not considered appropriately in decision 
�u���l�]�v�P ���v�������}�v�š�Œ�]���µ�Ÿ�}�v�• �š�}wards �Z�����]�š���š�����Œ�����Ÿ�}�v�����Œ�� not delivered. 

�x �������]�Ÿ�}�v���o �Z�}�µ�•�]�v�P �P�Œ�}�Á�š�Z�����}�µ�o���������µ�•�� further �Œ�����Œ�����Ÿ�}�v���o �‰�Œ���•�•�µ�Œ�����}�v �š�Z�����v�����Œ���Ç 
designated site �P�]�À���v���š�Z���š���š�Z���Œ�� ���Œ�� �]�v�•�µ�8���]���v�š���}�‰�‰�}�Œ�š�µ�v�]�Ÿ���• in open green spaces 
locally. 
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Landscape Character 
The parish �(���o�o�• �Á�]�š�Z�]�v �E���Ÿ�}�v���o�����Z���Œ�����š���Œ�����Œ�������~�E�����• �ó�ô�W ��entral North Norfolk22. The gently 
�µ�v���µ�o���Ÿ�v�P���Œ�µ�Œ���o���o���v���•�����‰�� �}�( �š�Z�� �����v�š�Œ���o���E�}�Œ�š�Z���E�}�Œ�(�}�o�l �E���Ÿ�}�v���o�����Z���Œ�����š���Œ ���Œ�������~�E�����• 
�•�š�Œ���š���Z���•���(�Œ�}�u �š�Z�� �•�o�]�P�Z�š�o�Ç �G���©���Œ�U �u�}�Œ�� �}�‰���v���o���v�� �}�( �D�]�����E�}�Œ�(�}�o�l �E�����U �š�} �š�Z�� �‰�Œ�}�u�]�v���v�š 
glacial landform of the Cromer Ridge and the dynamic exposed coastline �}�( ���}���•�š���o�����o�]�+�•�U 
�Á�Z���Œ�� �o���Œ�P�� �•�š�}�Œ�u ���À���v�š�•�����Œ���u���Ÿ�����o�o�Ç �•�Z���‰�� �]�š�•�����Z���Œ�����š���Œ�X �d�Z�]�•���]�•�����v���]���v�š ���}�µ�v�š�Œ�Ç�•�]���� �Á�]�š�Z������
long-�•���©�o���������P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ���o�����Z���Œ�����š���Œ�U �Á�Z���Œ�� ���Œ�����o�� �o���v�����]�•�����v���o�}�•���������Ç �Á�]�v���]�v�P���o���v���•�����v����
hedgerows, interspersed with woodland and remnant heath, and dissected by lush pastoral 
�Œ�]�À���Œ �À���o�o���Ç�•�X �����‰���š���Z�Á�}�Œ�l �}�( ���µ�o�Ÿ�À���š�������o���v���U �v�µ�u���Œ�}�µ�•�����Z�µ�Œ���Z���•�‰�]�Œ���•�U ���]�•�š���v�š �Á�}�}��������
horizons and big skies dominates the landscape. 

The main pressure relevant to Hellesdon is change to the area are posed for growth�U and a 
�v���������š�} �������}�u�u�}�����š�� �]�v���Œ�����•�����������À���o�}�‰�u���v�š�U�����•�‰�����]���o�o�Ç ���Œ�}�µ�v�����E�}�Œ�Á�]���Z�X The parish falls 
into one character area within the Broadland Landscape Character ���•�•���•�•�u���v�š�U��Urban CA�U 
Figure 24 marks with a red X �Á�Z���Œ�� �š�Z�� �v���]�P�Z���}�µ�Œ�Z�}�}�������Œ���� �]�• �Á�]�š�Z�]�v���š�Z�� ���}�v�š���Æ�š���}�(���š�Z�� 
Broadland Landscape Character areas23. 

���•���•�š���š�������]�v �š�Z�������•�•���•�•�u���v�š�U���š�Z�����‰�Œ���•�•�µ�Œ���•���}�(�����µ�]�o�š�������À���o�}�‰�u���v�š�����Œ���������Œ���•�µ�o�š���}�(���o�}�����o�o�Ç 
�P���v���Œ���š�������v�������•���(�}�Œ���Œ���‹�µ�]�Œ���u���v�š�•���•�µ���Z�����•�������•�š�Œ�}�v�P���Z�}�µ�•�]�v�P �u���Œ�l���š�U �i�}���•�U and transport. 
�h�Œ�����v�������À���o�}�‰�u���v�š���Z���• �‰�o�������������v���]�v���Œ�����•�]�v�P �‰�Œ���•�•�µ�Œ�� �}�v�����o�o ���•�‰�����š�• �}�(���š�Z�� �o���v���•�����‰���U���}�À���Œ 
�š�Z�� �o���•�š���.�L�Ç �Ç�����Œ�• �]�v���‰���Œ�Ÿ���µ�o���Œ�X �d�Z�]�• �Z���• �Œ���•�µ�o�š�������]�v���µ�Œ�����v�����Æ�‰���v�•�]�}�v���]�v�š�} �µ�v�����À���o�}�‰�������Œ�µ�Œ���o 
���Œ�����•�U �Œ�������À���o�}�‰�u���v�š�U ���v�� �]�v�š���v�•�]�.�����Ÿ�}�v �}�( �µ�Œ�����v ���Œ�����•�U �]�v���Œ�����•�]�v�P �µ�Œ�����v�]�•���Ÿ�}�v ���v�� 
development of rural villages. 

�d�Z�����µ�Œ�����v���(�Œ�]�v�P�����]�•���}�L���v���µ�•�������š�}���o�}�����š�������������•�•���Œ�}�����•�U���•���Á���P�����Á�}�Œ�l�•�U���Á���•�š�������]�•�‰�}�•���o���(�����]�o�]�Ÿ���•��
���v�����]�v�š���v�•�]�À�����Œ�����Œ�����Ÿ�}�v���µ�•���•�X���,�}�Á���À���Œ�U���š�Z�����µ�Œ�����v���(�Œ�]�v�P�������o�•�}���‰�Œ�}�À�]�����•�������•���«�v�P���(�}�Œ���µ�Œ�����v 
���Œ�����•�U ���v�� �}�L���v ���}�v�š���]�v�• �]�u�‰�}�Œ�š���v�š �o���v���•�����‰�� �(�����š�µ�Œ���• ���v���l�}�Œ���Z�����]�š���š�•. �Z���o���Ÿ�À���o�Ç���Z�]�P�Z 
levels of development have been absorbed by Norwich and the other smaller towns in the 
�^�š�µ���Ç ���Œ�����U�����µ�š���š�Z���Œ�� �]�• �� ���}�v�•�š���v�š���v���������(�}�Œ �š�Z�� �‰�Œ�}�À�]�•�]�}�v���}�(���v���Á���Z�}�µ�•���• ���v�����•���Œ�À�]�����•�X 

�d�Z�����l���Ç���]�•�•�µ���•�����+�����Ÿ�v�P���o���v���•�����‰�������Z���Œ�����š���Œ���]�v���o�µ�����W 

�x �Y�µ���o�]�š�Ç �}�(�����µ�]�o�š�����v�À�]�Œ�}�v�u���v�š�V 
�x �>�}�•�•�l���Œ�}�•�]�}�v���}�(���µ�Œ�����v���}�‰���v���•�‰�������• ���v�����}�(���š�Œ���� ���}�À���Œ (such as the golf course locally)�V 
�x Loss of night-�Ÿ�u�����Œ���u�}�š���v���•�•�����Ç���o�]�P�Z�Ÿ�v�P�����š���µ�Œ�����v���(�Œ�]�v�P���•�����v�����•�š�Œ�����š���o�]�P�Z�š�•�V 
�x �W�o���v�Ÿ�v�P �}�( �v�}�v-�v���Ÿ�À�����•�‰�����]���•�V 
�x �������o�]�v�� �]�v���š�Z�� ���}�v���]�Ÿ�}�v���}�(���o���v���•�����‰���• �]�v���š�Z�� �µ�Œ�����v���(�Œ�]�v�P���U���Á�]�š�Z���‰�Œ�}���o���u�• �•�µ���Z�����• �o�����l���}�(��

�u���v���P���u���v�š���}�(���Z�����P���Œ�}�Á�•�l�š�Œ�����•�U���‰�}�}�Œ�o�Ç �u���v���P�������Z�}�Œ�•�� �‰�������}���l�• ���v�����G�Ç-�Ÿ�‰�‰�]�v�P�V 
�x �>�}�•�• �}�(�����}�u���•�Ÿ�� �P���Œ�����v�• ���v�����Z�����P���•�V 
�x �,�}�µ�•�]�v�P �P�Œ�}�Á�š�Z�����š���š�Z�� �‰���Œ�]�‰�Z���Œ�Ç �}�(���š�}�Á�v�• �����v�����Æ�š���v�����š�Z�� �µ�Œ�����v�����Z���Œ�����š���Œ �}�(���š�Z���•�� ���Œ�����• 

�]�v�š�} �š�Z�� �o���v���•�����‰���U�����• �]�v���Œ�����•�������v�}�]�•�� ���v�����o�]�P�Z�š���‰�}�o�o�µ�Ÿ�}�v ���v���������À���o�}�‰�u���v�š���o�������• �š�} ���v��
�µ�Œ�����v�]�•�]�v�P ���+�����š���}�v���š�Z�� �Œ�µ�Œ���o �o���v���•�����‰�� ���v�����o�}�•�• �}�(���š�Œ���v�‹�µ�]�o�o�]�š�Ç�V 

�x �E���Á���•�š�Œ���š���P�]�����]�v�]�Ÿ���Ÿ�À���•���š�}���u���]�v�š���]�v�����v�������v�Z���v���� ���Æ�]�•�Ÿ�v�P���P�Œ�����v���•�‰�������•�����v�������}�Œ�Œ�]���}�Œ�•��
�Á�Z�]�o�� ���Œ�����Ÿ�v�P �� �v���Á���‰�Œ�}�À�]�•�]�}�v���}�(���P�Œ�����v���]�v�(�Œ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���U�����• ���v���]�v�š���P�Œ���o �‰���Œ�š���}�(���v���Á��
development. 

22 �E���� �W�Œ�}�(�]�o���W �ó�ô �����v�š�Œ���o �E�}�Œ�š�Z �E�}�Œ�(�}�o�l - NE526 (naturalengland.org.uk) 
23 ���Œ�}�����o���v�������]�•�š�Œ�]���š�����}�µ�v���]�o�U �>���v���•�����‰�� ���Z���Œ�����š���Œ ���•�•���•�•�u���v�š �^�W�����î�ì�í�ï�X �^�}�µ�Œ�����W 
�Z�š�š�‰�•�W�l�l�Á�Á�Á�X�•�}�µ�š�Z�v�}�Œ�(�}�o�l���v�����Œ�}�����o���v���X�P�}�À�X�µ�l�l���}�Á�v�o�}�����•�l�(�]�o���l�î�ô�ò�l�o���v���•�����‰��-character-assessment-
supplementary-planning-document-part-1-
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https://publications.naturalengland.org.uk/publication/6232246738485248?map=true&category=%3Cbound%20method%20Key.integer_id%20of%20Key(%27NEPubProdCategory%27,%20587130)%3E
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Figure 24-Hellesdon �o�}�����Ÿ�}�v�� �Á�]�š�Z�]�v�� �š�Z�� urban character area of Broadlands Landscape Character 
Assessment (Source: Broadland District Council, Landscape Character Assessment SPD 2013) 

Summary 

�x �d�Z���Œ�� ���Œ�� �v�} �v���Ÿ�}�v���o�o�Ç �‰�Œ�}�š�����š�������o���v���•�����‰�� �����•�]�P�v���Ÿ�}�v�•�X 
�x Landscape has been Impacted by housing development and the loss of landscape 

structures such as trees and hedgerows. 
�x There has been a loss of urban green space (such as the golf course) 

Issues 

�x Open views across the landscape, such as to the west of Drayton High Rd, are an 
important feature of the area and could be harmed by inappropriate development. 

�x Development on the edge of Hellesdon could cause an intrusion into the open 
countryside. 

�x There is possibly a paucity of open green space in the built-up area. 
�x �,�����]�š���š�����Œ�����Ÿ�}�v��as part of new development could improve the degraded landscape. 
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Historic Environment 
�������}�Œ���]�v�P �š�} �E�}�Œ�(�}�o�l �,���Œ�]�š���P�� ���Æ�‰�o�}�Œ���Œ24 there are 1�ì�ð records within Hellesdon including 
�Z�]�•�š�}�Œ�]�� ���Œ�š���(�����š�•�U �•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���•�U ���µ�]�o���]�v�P�•�U structures and markings in the landscape such as 
crop marks and ditches. This includes ���•�•���š�• �(�Œ�}�u �u�µ�o�Ÿ�‰�o�� �Ÿ�u�� �‰���Œ�]�}���• �]�v���o�µ���]�v�P �š�Z�� 
�W�Œ���Z�]�•�š�}�Œ�]�� ���P���U �E���}�o�]�š�Z�]���U ���Œ�}�v�Ì�� ���P���U �Z�}�u���v�U �D�����]���À���o�U �í�õ�š�Z century such as numerous 
�.�v���•���Œ���o���š�������š�} �t�}�Œ�o�� �t���Œ���d�Á�}�X �&�]�v���• �Z���À�� �]�v���o�µ������ ���Æ�� �Z�������•�U ���}�]�v�•�U �G�]�v�š �G���l���•�U ���}�‰�‰���Œ��
���v�� �u���š���o���}���i�����š�•�U �Œ�]�v�P ���]�š���Z���• ���v�� �•�]�š���• �}�( �Z�]�•�š�}�Œ�]�� ���µ�]�o���]�v�P�• including mill�•�U �Á���š���Œ���š���v�l�•�U ���]�Œ��
�Œ���]�� �•�Z���o�š���Œ�•�U �,���o�o���•���}�v �,�}�•�‰�]�š���o�U �^�š �D���Œ�Ç�• ���Z�µ�Œ���Z�U and �^�]�š�� �}�( �,���o�o���•���}�v �E���Ÿ�}�v���o���^���Z�}�}�o�X 

�����•�‰�]�š�� �š�Z�]�• ���v���]���v�š���Z�]�•�š�}�Œ�Ç�U���,���o�o���•���}�v���]�• �� �Œ���o���Ÿ�À���o�Ç �v���Á�����}�u�u�µ�v�]�š�Ç �Á�]�š�Z���u�}�•�š���}�(���š�Z�� 
buildings not being especially old. There is one listed building (Figure 25)�V��this is the Grade 
II* listed Church of St Mary25�X���d�Z���Œ�������Œ�����v�}�����}�v�•���Œ�À���Ÿ�}�v�����Œ�����•�U���•���Z�����µ�o���� �u�}�v�µ�u���v�š�•�U 
�����©�o���.���o���•�U �}�Œ���}�š�Z���Œ���Z�]�•�š�}�Œ�]�� �����•�]�P�v���Ÿ�}�v�• �Á�]�š�Z�]�v���š�Z�� �v���]�P�Z���}�µ�Œ�Z�}�}�������Œ�����X There are 
�Z�}�Á���À���Œ �}�v�� �}�Œ �š�Á�} �}�š�Z���Œ ���µ�]�o���]�v�P�• �š�Z���š�����}�µ�o�������� �}�(���]�v�š���Œ���•�š �(�Œ�}�u �� �‰���Œ�•�‰�����Ÿ�À�� �}�(���Œ�������v�š��
�Z�]�•�š�}�Œ�Ç�U���•�µ���Z�����•��The Bull public house and the village hall on Low Road. 

Figure 9-Listed buildings within Hellesdon (Source: Historic England, 2023) 

Summary: 

�x �Z�����}�Œ���• �]�v���]�����š�� �Z�µ�u���v���•���©�o���u���v�š���]�v���š�Z�� �‰���Œ�]�•�Z �����š���• �������l �š�} �š�Z�� prehistoric age 
period and there is one listed building, the Church. There is not �������}�v�•���Œ�À���Ÿ�}�v ���Œ�������}�Œ 

24 �E�}�Œ�(�}�o�l �,���Œ�]�š���P�������Æ�‰�o�}�Œ���Œ�X �,���o�o���•���}�v�X �^�}�µ�Œ�����W���z�}�µ�Œ���^�����Œ���Z���Z���•�µ�o�š�•��- Norfolk Heritage 
���Æ�‰�o�}�Œ���Œ 
25 The List Search Results for postwick with witton | Historic England 
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https://www.heritage.norfolk.gov.uk/search-results?Parish=HELLESDON&Period=0&PeriodTo=&SiteType=&FindType=&SearchTxt=&NHER=&OSRef=&Easting=&Northing=&Range=&FirstRec=1&LastRec=20&queryGUID=98b031f2-e9b3-4439-9071-d6a1af9c7c24
https://www.heritage.norfolk.gov.uk/search-results?Parish=HELLESDON&Period=0&PeriodTo=&SiteType=&FindType=&SearchTxt=&NHER=&OSRef=&Easting=&Northing=&Range=&FirstRec=1&LastRec=20&queryGUID=98b031f2-e9b3-4439-9071-d6a1af9c7c24
https://historicengland.org.uk/listing/the-list/results/?searchType=NHLE+Simple&search=postwick+with+witton
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���v�Ç���}�š�Z���Œ���Z�]�•�š�}�Œ�]���������•�]�P�v���Ÿ�}�vs. There are a small number of buildings of local interest 
or important in the context of the recent past. 

Issues: 

�x There �]�•���‰�}�š���v�Ÿ���o���(�}�Œ future development to impact on buildings of interest or that 
might be considered as being non-designated heritage assets. 
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Appendix A: Hellesdon Housing Data 2013-2023 (Broadland District Council, January 2024) 

Note: Rows �Z�]�P�Z�o�]�P�Z�š�������]�v���Ç���o�o�}�Á �]�v���o�µ���� �š�Z�}�•�� �����o�]�À���Œ�]�v�P�����+�}�Œ�������o�� �Z�}�µ�•�]�v�P�X 

PP Reference Address �����•���Œ�]�‰�Ÿ�}�v Granted Lapses Started Completed Proposed 
units 

Net gain Loss 

�î�ì�ì�ó�í�ó�ô�ï 

Land East of 
�–�>�����•�]�����–�U �Z�]�À���Œ�•�]���� 
���o�}�•���U�>�}�Á���Œ 
�,���o�o���•���}�v�U �>�}�Á���Œ 
Hellesdon 

���Œ�����Ÿ�}�v���}�( 
Detached 
Bungalow & 
Garage �ì�ð�l�ì�ð�l�î�ì�ì�ô �ì�ð�l�ì�ð�l�î�ì�í�í �î�õ�l�ì�ó�l�î�ì�ì�õ �ï�í�l�ì�ï�l�î�ì�í�ñ 

1 1 �ì 

�î�ì�ì�ô�ì�õ�õ�ò 
�ó�õ�U �t�}�}���o���v����
�Z�}�����U�U �,���o�o���•���}�v New Dwelling �ì�ï�l�ì�õ�l�î�ì�ì�ô �î�ð�l�ì�î�l�î�ì�í�ñ �ï�í�l�ì�í�l�î�ì�í�ï �î�õ�l�ì�ô�l�î�ì�í�ï 

1 1 �ì 

�î�ì�ì�ô�í�î�ò�ò 
�õ�õ���U �Z�����‰�Z���u��
�Z�}�����U�U Hellesdon 

Conversion of 
Garage to One 
���������&�o���š�U���Z��-
aligned Front 
Boundary Wall 
& Revised 
Vehicular 
���������•�• �ì�ó�l�í�í�l�î�ì�ì�ô �î�î�l�í�í�l�î�ì�í�ð �ì�ô�l�ì�ï�l�î�ì�í�î �í�î�l�ì�ò�l�î�ì�í�ð 

1 1 �ì 

�î�ì�ì�õ�í�í�õ�í 
�ï�ì�ò���˜���ï�ì�ô�U���>�}�Á��
�Z�}�����U�U �,���o�o���•���}�v 

�í�X �����u�}�o�]�Ÿ�}�v �}�( 
Pair of Semi-
Detached 
Houses and 
Outbuildings 2. 
���Œ�����Ÿ�}�v���}�(���î 
No. Detached �í�ó�l�í�î�l�î�ì�ì�õ �í�ó�l�í�î�l�î�ì�í�î �í�ñ�l�í�ì�l�î�ì�í�î �ì�í�l�í�î�l�î�ì�í�ð 

2 �ì 2 

�ï�ó | P a g e  
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PP Reference Address �����•���Œ�]�‰�Ÿ�}�v Granted Lapses Started Completed Proposed 
units 

Net gain Loss 

Houses 3. 
Detached 
Garaging 
Comprising 2 
Garages 
(Revised 
Proposal) 

�î�ì�í�ì�ì�õ�ô�ì 

Plot 2 in Garden of 
�î�í�U �W�]�v���Á�}�}�� 
���o�}�•���U�U �,���o�o���•���}�v�U�U 
NR6 5LX 

Sub-division of 
���µ�Œ�Ÿ�o���P�� ���v�� 
���Œ�����Ÿ�}�v���}�( 
Dwelling and 
Garage �î�í�l�ì�õ�l�î�ì�í�ì �î�í�l�ì�õ�l�î�ì�í�ï �ï�ì�l�ì�õ�l�î�ì�í�í �î�ì�l�ì�ï�l�î�ì�í�ð 

1 1 �ì 

�î�ì�í�ì�í�ó�ï�ï 

�í�ì�ì�U �D�]�����o���š�}�v�• 
�>���v���U�U �,���o�o���•���}�v�U�U 
NR6 5SR 

�����u�}�o�]�Ÿ�}�v���}�( 
���Æ�]�•�Ÿ�v�P 
Dwelling and 
���Œ�����Ÿ�}�v���}�( 
Replacement 
Dwelling and 
Detached 
Garage �í�ì�l�ì�î�l�î�ì�í�í �í�ì�l�ì�î�l�î�ì�í�ð �î�ò�l�ì�ð�l�î�ì�í�í �ì�í�l�ì�ô�l�î�ì�í�ð 

1 �ì 1 

�î�ì�í�î�í�ì�ì�î 

�ï�ô�õ�U ���Œ���Ç�š�}�v �,�]�P�Z 
�Z�}�����U �,���o�o���•���}�v�U 
�E�}�Œ�Á�]���Z�U���E�Z�ò���ñ���: 

�����u�}�o�]�Ÿ�}�v���}�( 
���Æ�]�•�Ÿ�v�P 
Buildings & 
�Z���•�]�����v�Ÿ���o��
Development 
Comprising 16 
�E�}�X�����Á���o�o�]�v�P�•�U 
�W���Œ�l�]�v�P�U ���������•�•�� �ì�ô�l�í�í�l�î�ì�í�î �ì�ô�l�í�í�l�î�ì�í�ñ �í�ñ�l�ì�ð�l�î�ì�í�ï �ï�í�l�ì�ï�l�î�ì�í�ñ 

16 16 �ì 
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PP Reference Address �����•���Œ�]�‰�Ÿ�}�v Granted Lapses Started Completed Proposed 
units 

Net gain Loss 

and 
Landscaping 

�î�ì�í�î�í�ì�ó�ï 

�����i�������v�š �E�}�X �ð�ð�U��
�E�µ�Œ�•���Œ�Ç ���o�}�•���U 
�,���o�o���•���}�v�U �E�}�Œ�Á�]���Z�U 
NR6 5SJ 

���Œ�����Ÿ�}�v���}�( 
Chalet Style 
���µ�v�P���o�}�Á�U 
Garage and 
���v���]�o�o���Œ�Ç���t�}�Œ�l�• �í�î�l�í�ì�l�î�ì�í�î �í�î�l�í�ì�l�î�ì�í�ñ �í�ì�l�ì�ñ�l�î�ì�í�ñ �í�ì�l�ì�ñ�l�î�ì�í�ñ 

1 1 �ì 

�î�ì�í�î�í�ñ�î�ñ 

�>���v�� �Z�����Œ���}�(���î�U��
���Œ�����l���v ���À���v�µ���U 
�,���o�o���•���}�v�U �E�Z�ò �ò�>�^ 

���Œ�����Ÿ�}�v���}�( 
Dwelling 
(Revised 
Proposal) �í�í�l�í�î�l�î�ì�í�î �í�í�l�í�î�l�î�ì�í�ñ �ì�í�l�ì�í�l�î�ì�í�ð �î�ó�l�ì�ò�l�î�ì�í�ð 

1 1 �ì 

�î�ì�í�î�í�ò�ñ�ò 

�>���v�������š���Z�����Œ �}�(���í�ð�U 
���Œ�����l���v ���À���v�µ���U 
�,���o�o���•���}�v�U �E�}�Œ�Á�]���Z�U 
NR6 6LS 

���Œ�����Ÿ�}�v���}�( 
Dwelling 
(Revised 
Proposal) �î�ì�l�í�î�l�î�ì�í�î �î�ì�l�í�î�l�î�ì�í�ñ �ì�î�l�í�í�l�î�ì�í�î �ì�ò�l�ì�í�l�î�ì�í�ð 

1 1 �ì 

�î�ì�í�î�í�ó�í�ô 

�î�U���'�}�Œ�•�������À���v�µ���U 
�,���o�o���•���}�v�U �E�}�Œ�Á�]���Z�U 
�E�Z�ò���ò�>�� 

���Œ�����Ÿ�}�v���}�( 
Detached 
Dwelling �í�ó�l�ì�í�l�î�ì�í�ï �í�ó�l�ì�í�l�î�ì�í�ò �ì�õ�l�ì�ò�l�î�ì�í�ð �ì�í�l�ì�ô�l�î�ì�í�ñ 

1 1 �ì 

�î�ì�í�ï�ì�ð�ó�ô 

�õ�õ���U �Z�����‰�Z���u �Z�}�����U 
�,���o�o���•���}�v�U �E�}�Œ�Á�]���Z�U 
NR6 5LQ 

���Œ�����Ÿ�}�v �}�(���d�Á�}��
Storey Building 
Comprising 2 
No. Two 
Bedroom Flats �î�ì�l�ì�ñ�l�î�ì�í�ï �î�ì�l�ì�ñ�l�î�ì�í�ò �ì�ô�l�ì�ï�l�î�ì�í�î �í�î�l�ì�ò�l�î�ì�í�ð 

2 2 �ì 

�î�ì�í�ð�ì�ó�ì�ì 

Former Falcon 
�W�,�U�î�ð�U�����Œ�}�u���Œ��
�Z�}�����U �,���o�o���•���}�v�U 
�E�}�Œ�Á�]���Z�U���E�Z�ò���ò�E�� 

���o�š���Œ���Ÿ�}�v�• �š�} 
Former Public 
House & First 
Floor �ì�î�l�ì�ó�l�î�ì�í�ð �ì�î�l�ì�ó�l�î�ì�í�ó �ï�ì�l�ì�ò�l�î�ì�í�ó �ï�ì�l�ì�õ�l�î�ì�í�ó 

1 �ì 1 

�ï�õ | P a g e  
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PP Reference Address �����•���Œ�]�‰�Ÿ�}�v Granted Lapses Started Completed Proposed 
units 

Net gain Loss 

�Z���•�]�����v�Ÿ���o���h�v�]�š 
�����}�À�� 

�î�ì�í�ð�ì�õ�ð�í 

�õ�ó�U���>�}�Á���Z�}�����U��
�,���o�o���•���}�v�U �E�}�Œ�Á�]���Z�U 
�E�Z�ò���ñ���' 

���‰�‰�o�]�����Ÿ�}�v �(�}�Œ �� 
Lawful 
Development 
�����Œ�Ÿ�.�����š�� �(�}�Œ 
���v�����Æ�]�•�Ÿ�v�P �h�•�� -
Part of Dwelling 
as Self-
Contained Unit 
of 
�������}�u�u�}�����Ÿ�}�v �ì�ô�l�ì�ô�l�î�ì�í�ð �ì�ô�l�ì�ô�l�î�ì�í�ó �í�ì�l�ì�ñ�l�î�ì�í�ñ �í�ì�l�ì�ñ�l�î�ì�í�ñ 

1 1 �ì 

�î�ì�í�ð�í�ò�ï�ð 

�����Œ�Œ�}�Á���Œ�����l �,�}�µ�•���U 
���Œ���Ç�š�}�v �,�]�P�Z �Z�}�����U 
�,���o�o���•���}�v�U �E�}�Œ�Á�]���Z�U 
NR6 5BJ 

���Œ�����Ÿ�}�v���}�(���í�ð 
�Z���•�]�����v�Ÿ���o��
Dwellings & 
���•�•�}���]���š������
Works �ì�ò�l�ì�í�l�î�ì�í�ñ �ì�ò�l�ì�í�l�î�ì�í�ô �î�ñ�l�ì�ô�l�î�ì�í�ñ �î�ò�l�ì�õ�l�î�ì�í�ò 

14 14 �ì 

�î�ì�í�ð�î�ì�ï�ñ 

�ô�U �W���Œ�l �t���Ç�U 
�,���o�o���•���}�v�U �E�}�Œ�Á�]���Z�U 
NR6 5RP 

Sub-Division of 
�W�o�}�š���˜�����Œ�����Ÿ�}�v 
of 2 No. Semi-
Detached 
Dwellings 
���•�•�}���]���š������
Parking �ì�ð�l�ì�î�l�î�ì�í�ñ �ì�ð�l�ì�î�l�î�ì�í�ô �í�ñ�l�ì�ò�l�î�ì�í�ñ �ì�ð�l�ì�ð�l�î�ì�í�ó 

2 2 �ì 

�î�ì�í�ñ�í�ï�ï�ï 

�í�ñ�í�U �D�]�����o���š�}�v�• 
�>���v���U �,���o�o���•���}�v�U 
�E�}�Œ�Á�]���Z�U���E�Z�ò���ñ�^�Y 

Sub-Division of 
Plot and 
���Œ�����Ÿ�}�v���}�(���í �í�ð�l�í�î�l�î�ì�í�ñ �í�ð�l�í�î�l�î�ì�í�ô �î�ð�l�ì�ñ�l�î�ì�í�ò �í�ð�l�ì�î�l�î�ì�í�ô 

1 1 �ì 
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PP Reference Address �����•���Œ�]�‰�Ÿ�}�v Granted Lapses Started Completed Proposed 
units 

Net gain Loss 

No. Detached 
Dwelling 

�î�ì�í�ñ�î�ì�ó�ó 

HEL 5 – ���d���U �d�]�o�� 
�,�}�µ�•���U ���À���Œ�•�o���Ç��
Road 

�� �d ���U�d�]�o�� �,�}�µ�•���U 
���À���Œ�•�o���Ç �Z�}�����U 
�,���o�o���•���}�v�U �E�}�Œ�Á�]���Z�U 
NR6 �ò�d�� 

���‰�‰�o�]�����Ÿ�}�v �(�}�Œ 

�î�õ�l�ì�ð�l�î�ì�í�ò �î�õ�l�ì�ð�l�î�ì�í�õ �î�ì�l�ì�î�l�î�ì�í�ó �î�õ�l�ì�ï�l�î�ì�í�õ 

�ò�ó �ò�ó �ì 
���‰�‰�Œ�}�À���o �}�( 
Reserved 
�D���©���Œ�• 
following 
Outline 
Planning 
Permission 
�î�ì�í�ð�í�í�ï�ð��-
�����u�}�o�]�Ÿ�}�v���}�( 
���Æ�]�•�Ÿ�v�P 
Structures & 
���Œ�����Ÿ�}�v���}�( �µ�‰ 
�š�} �ó�î ���Á���o�o�]�v�P�•�U 
Open Space & 
���•�•�}���]���š������
Infrastructure 
Site visit by 
���]���v�� �����Œ�Œ �Á�l�� 
�ï�í�l�ì�ï�l�í�ô�U���î��
���}�u�‰�o���Ÿ�}�v�• 
ad�������X �s�K�� 
info. 
���}�u�‰�o���Ÿ�}�v�• �(�}�Œ 
�‰�o�}�š�•���î�ó���˜���ñ�ì-
�ñ�ñ�X �^�� �î�í�l�ô�l�í�ô 
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PP Reference Address �����•���Œ�]�‰�Ÿ�}�v Granted Lapses Started Completed Proposed 
units 

Net gain Loss 

�î�ì�í�ò�ì�ñ�ï�ñ 

�ò�U �W�]�v���Á�}�}�������o�}�•���U 
�,���o�o���•���}�v�U �E�}�Œ�Á�]���Z�U 
NR6 5LX 

�í�X �W���Œ�Ÿ���o��
�����u�}�o�]�Ÿ�}�v���}�( 
���Æ�]�•�Ÿ�v�P 
Dwelling 2. Sub-
division of Plot 
���v�� ���Œ�����Ÿ�}�v �}�( 
�í �������]�Ÿ�}�v���o 
Dwelling �í�ð�l�ì�ó�l�î�ì�í�ò �í�ð�l�ì�ó�l�î�ì�í�õ �ï�ì�l�ì�õ�l�î�ì�í�õ �í�î�l�ì�õ�l�î�ì�î�î 

1 1 �ì 

�î�ì�í�ò�ì�õ�ï�ï 

�õ�U �W�]�v���Á�}�}�������o�}�•���U 
�,���o�o���•���}�v�U �E�}�Œ�Á�]���Z�U 
NR6 5LX 

Sub-division of 
Plot and 
���Œ�����Ÿ�}�v���}�( 
Detached 
Dwelling and 
Garage �î�ñ�l�ì�ó�l�î�ì�í�ò �î�ñ�l�ì�ó�l�î�ì�í�õ �í�ô�l�ì�ó�l�î�ì�í�õ �í�ñ�l�ì�ï�l�î�ì�î�î 

1 1 �ì 

�î�ì�í�ò�í�ð�ó�í 

�í���t���v�•�µ�u�����Œ���•�����v�š�U 
�,���o�o���•���}�v�U �E�}�Œ�Á�]���Z�U 
NR6 5DL 

Replacement 
Bungalow �í�ó�l�í�ì�l�î�ì�í�ò �í�ó�l�í�ì�l�î�ì�í�õ �ì�í�l�í�ì�l�î�ì�í�õ �ì�õ�l�ì�ï�l�î�ì�î�í 

1 �ì 1 

�î�ì�í�ò�í�ò�ð�ó 

�ï�ì�ò���>�}�Á���Z�}�����U��
�,���o�o���•���}�v�U �E�}�Œ�Á�]���Z�U 
�E�Z�ò���ñ���t 

���}�v�•�š�Œ�µ���Ÿ�}�v���}�( 
Two New 
Detached 
Dwellings & 
Garages �î�ð�l�í�í�l�î�ì�í�ò �î�ð�l�í�í�l�î�ì�í�õ �í�ð�l�í�í�l�î�ì�í�õ �í�ð�l�ì�ï�l�î�ì�î�ï 

2 �ì 2 

�î�ì�í�ó�í�ð�ô�ô 

�î�ò�ð �Z�����‰�Z���u���Z�}�����U 
�,���o�o���•���}�v�U �E�}�Œ�Á�]���Z�U 
NR6 5SP 

Replacement 
Dwelling �ì�õ�l�í�ì�l�î�ì�í�ó �ì�õ�l�í�ì�l�î�ì�î�ì �î�í�l�ì�ñ�l�î�ì�í�ô �ï�í�l�í�ì�l�î�ì�í�õ 

1 �ì 1 

�î�ì�í�ô�ì�ð�ó�ï 
�>���v���������i�������v�š���š�}���ð 
���Z���‰���o ���}�µ�Œ�š�U 

�s���Œ�]���Ÿ�}�v���}�( 
���}�v���]�Ÿ�}�v �î �^�µ�� 
Division of �í�ò�l�ì�ñ�l�î�ì�í�ô �í�ò�l�ì�ñ�l�î�ì�î�í �î�ô�l�ì�î�l�î�ì�í�õ �í�ñ�l�í�í�l�î�ì�î�í 

1 1 �ì 
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PP Reference Address �����•���Œ�]�‰�Ÿ�}�v Granted Lapses Started Completed Proposed 
units 

Net gain Loss 

�,���o�o���•���}�v�U �E�}�Œ�Á�]���Z�U 
NR6 5NU 

Garden & 
���Œ�����Ÿ�}�v���}�( 
Dwelling & 
Garage (Revised 
Proposal) 

�î�ì�í�ô�ì�ð�ô�ï 

�ò�ï �t�}�}���o���v�� �Z�}�����U 
�,���o�o���•���}�v�U �E�}�Œ�Á�]���Z�U 
NR6 5RW 

Sub-Division of 
Garden & 
���Œ�����Ÿ�}�v �}�(���d�Á�}��
Semi-Detached 
Houses �î�î�l�ì�ñ�l�î�ì�í�ô �î�î�l�ì�ñ�l�î�ì�î�í �í�ñ�l�ì�ð�l�î�ì�í�õ �í�ó�l�ì�ò�l�î�ì�î�ì 

2 2 �ì 

�î�ì�í�ô�ì�ô�ì�ò 

�í�î�ó �Z�����‰�Z���u���Z�}�����U 
�,���o�o���•���}�v�U �E�}�Œ�Á�]���Z�U 
�E�Z�ò���ñ�>�z 

Change of Use 
from Bed and 
Breakfast to 
Private 
Residence �í�ð�l�ì�ò�l�î�ì�í�ô �í�ð�l�ì�ò�l�î�ì�î�í �ì�í�l�ì�ð�l�î�ì�î�í �ì�í�l�ì�ð�l�î�ì�î�í 

1 1 �ì 

�î�ì�í�ô�í�ò�ï�ì 

�ò�í �&�]�Œ�•���Z�}�����U 
�,���o�o���•���}�v�U �E�}�Œ�Á�]���Z�U 
NR6 6UP 

Replacement 
Dwelling �î�ï�l�í�í�l�î�ì�í�ô �î�ï�l�í�í�l�î�ì�î�í �ì�í�l�ì�ï�l�î�ì�í�õ �ì�í�l�ì�ò�l�î�ì�î�ì 

1 �ì 1 

�î�ì�í�õ�ì�î�í�ô 

�î���D���Œ�����]�š�Z���Z�}�����U 
�,���o�o���•���}�v�U �E�}�Œ�Á�]���Z�U 
NR6 6PD 

Sub-Division of 
Plot and 
���Œ�����Ÿ�}�v���}�( 
Detached 
Bungalow 
(Revised 
Proposal) �ì�ñ�l�ì�ð�l�î�ì�í�õ �ì�ñ�l�ì�ð�l�î�ì�î�î �í�ó�l�ì�ð�l�î�ì�í�õ �í�õ�l�ì�í�l�î�ì�î�í 

1 1 �ì 

�î�ì�í�õ�ì�ï�ð�ï 

�î�õ�ò ���Œ���Ç�š�}�v �,�]�P�Z 
�Z�}�����U �,���o�o���•���}�v�U 
�E�}�Œ�Á�]���Z�U���E�Z�ò���ñ���: 

�����u�}�o�]�Ÿ�}�v���}�( 
���Æ�]�•�Ÿ�v�P 
Dwelling and �ì�ó�l�ì�ò�l�î�ì�í�õ �ì�ó�l�ì�ò�l�î�ì�î�î �í�ô�l�ì�õ�l�î�ì�í�õ �î�ï�l�ì�ï�l�î�ì�î�í 

1 �ì 1 

43 | P a  g  e  



  
 

         
 

  

��
 

 

 
�� ��

 

��
��

��
 

 
��

��
��

 
     

   

 
�� ��

 

��
 

 
��

     

   

 

�� ��
�� ��

 

�� ��
 
 

��  
 

 
     

   

 

 

 
  

 
 

 

 
 

 

    

 

 
  

 

 
    

 

 

  
  

  

 

     

PP Reference Address �����•���Œ�]�‰�Ÿ�}�v Granted Lapses Started Completed Proposed 
units 

Net gain Loss 

���Œ�����Ÿ�}�v���}�( 
Dwelling and 
Double Garage 

�î�ì�í�õ�í�î�ô�ì 

�î�ð�����Œ�}�u���Œ���Z�}�����U��
�,���o�o���•���}�v�U �E�}�Œ�Á�]���Z�U 
NR6 6ND 

�Z���š�Œ�}�•�‰�����Ÿ�À�� 
�����u�}�o�]�Ÿ�}�v���}�( 
���Æ�]�•�Ÿ�v�P���'���Œ���P�� 
Building. 
Change of Use 
of Building to 
�K�8���� �]�v���o�µ���]�v�P��
�������]�Ÿ�}�v���o���&�]�Œ�•�š 
�&�o�}�}�Œ���K�8���� 
Space. Provision 
of One New 
First Floor Flat. �ï�í�l�í�ì�l�î�ì�í�õ �ï�í�l�í�ì�l�î�ì�î�î �ì�ñ�l�ì�ó�l�î�ì�î�î �ì�ñ�l�ì�ó�l�î�ì�î�î 

1 1 �ì 

�î�ì�í�õ�í�î�õ�ì 

�î�ð�����Œ�}�u���Œ���Z�}�����U��
�,���o�o���•���}�v�U �E�}�Œ�Á�]���Z�U 
NR6 6ND 

���Œ�����Ÿ�}�v���}�(���&�}�µ�Œ 
Dwellings New 
Vehicular 
���������•�•���}�+ 
Eversley Road �ï�í�l�í�ì�l�î�ì�í�õ �ï�í�l�í�ì�l�î�ì�î�î �í�î�l�ì�ò�l�î�ì�î�ì �î�ó�l�ì�ó�l�î�ì�î�í 

4 4 �ì 

�î�ì�î�ì�ì�í�ó�ï 

�ó �s���Œ�����Z�}�����U 
�,���o�o���•���}�v�U �E�}�Œ�Á�]���Z�U 
NR6 5HU 

�����Œ�Ÿ�.�����š�� �}�( 
Lawful Use or 
Development 
���Æ�]�•�Ÿ�v�P -
Subdivision of 
dwelling into 
�š�Á�}���G���š�• �î�î�l�í�î�l�î�ì�î�ì �î�î�l�í�î�l�î�ì�î�ï �î�î�l�í�î�l�î�ì�î�ì �î�î�l�í�î�l�î�ì�î�ì 

2 1 1 
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PP Reference Address �����•���Œ�]�‰�Ÿ�}�v Granted Lapses Started Completed Proposed 
units 

Net gain Loss 

Total 124 
completed 
sites 

Hybrid 
���‰�‰�o�]�����Ÿ�}�v�W �í�X��
Outline 

�ó�ï�ñ �ó�ï�ñ �ì 

proposals for 
�š�Z�� �����u�}�o�]�Ÿ�}�v��
�}�( �š�Z�������Æ�]�•�Ÿ�v�P��
club house and 
associated 
structures and 
development 
�(�}�Œ���µ�‰ �š�} �í�U�ì�ì�ì��
homes and 
associated 
infrastructure 

�î�ì�í�ñ�í�ó�ó�ì 

HEL2-Royal Norwich 
�'�}�o�(�����o�µ���U�����Œ���Ç�š�}�v 
�,�]�P�Z �Z�}�����U 
�,���o�o���•���}�v�U �E�}�Œ�Á�]���Z�U 
�E�Z�ò���ñ���, 

including up to 
2ha of land to 
be reserved for 
a primary 
�•���Z�}�}�o���•�]�š���U�����‰�‰�Œ �ì�ò�l�í�î�l�î�ì�í�ò �ì�ò�l�í�î�l�î�ì�î�ð 

�W�Z���•�� �í�U �Z�}�Ç���o 
�E�}�Œ�Á�]���Z �'�}�o�( ���o�µ���U 

�s���Œ�]���Ÿ�}�v���}�( 
���}�v���]�Ÿ�}�v �ñ �}�( 

�õ�ñ �õ�ñ �ì 

���Œ���Ç�š�}�v �,�]�P�Z �Z�}�����U 
�,���o�o���•���}�v�U �E�}�Œ�Á�]���Z�U 

Planning 
Permission 

�î�ì�í�ó�í�ñ�í�ð �E�Z�ò���ñ���, �î�ì�í�ñ�í�ó�ó�ì �î�ô�l�ì�ò�l�î�ì�í�ô �î�ô�l�ì�ò�l�î�ì�î�í �í�õ�l�ì�õ�l�î�ì�í�ô 

�î�ì�î�ì�í�ò�ó�õ 
�W�Z���•�� �î�U �Z�}�Ç���o 
�E�}�Œ�Á�]���Z �'�}�o�( ���o�µ���U 

Reserved 
�D���©���Œ�• �í�ð�l�ì�ð�l�î�ì�î�í �í�ð�l�ì�ð�l�î�ì�î�ð �í�ñ�l�ì�ï�l�î�ì�î�î 

�í�ñ�ó �í�ñ�ó �ì 
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PP Reference Address �����•���Œ�]�‰�Ÿ�}�v Granted Lapses Started Completed Proposed 
units 

Net gain Loss 

���Œ���Ç�š�}�v �,�]�P�Z �Z�}���� �U 
�,���o�o���•���}�v�U �E�}�Œ�Á�]���Z�U 
�E�Z�ò���ñ���, 

���‰�‰�o�]�����Ÿ�}�v �(�}�Œ 
���‰�‰�����Œ���v�����U 
�^�����o���U 
Landscaping 
and Layout 
following 
Outline 
Planning 
Permission 
�î�ì�í�ñ�í�ó�ó�ì���~���• 
amended by 
�^�ó�ï �W���Œ�u�]�•�•�]�}�v��
�î�ì�í�ó�í�ñ�í�ð���~�(�}�Œ��
�µ�‰ �š�} �í�ì�ì�ì��
���Á���o�o�]�v�P�•�•�•�U �(�}�Œ 
Phase 2 
���}�u�‰�Œ�]�•�]�v�P���í�ñ�ó 
dwellings and 
associated 
works includi 

�î�ì�î�ì�í�ô�ï�ì 

�í�ì�ì���,���Á�š�Z�}�Œ�v�� 
���À���v�µ���U �,���o�o���•���}�v�U 
�E�}�Œ�Á�]���Z�U���E�Z�ò���ò�>�� 

5 single storey 
�Œ���Ÿ�Œ���u���v�š 
dwellings and 
conversion of 
dwelling to Day 
Room �ì�ô�l�ì�í�l�î�ì�î�í �ì�ô�l�ì�í�l�î�ì�î�ð �í�í�l�ì�ñ�l�î�ì�î�ï 

5 4 1 

Total 
started/under 
���}�v�•�š�Œ�µ���Ÿ�}�v 

991 
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PP Reference Address �����•���Œ�]�‰�Ÿ�}�v Granted Lapses Started Completed Proposed 
units 

Net gain Loss 

Conversion of 1 1 �ì 

�î�ì�î�ì�ì�ô�í�ï 

�í�����>�]�o�]���v��
���o�}�•���U�,���o�o���•���}�v�U�E�Z�ò 
�ò�Z�•�U �,���o�o���•���}�v�U 
�E�}�Œ�Á�]���Z�U���E�Z�ò���ò�Z�• 

���Æ�]�•�Ÿ�v�P���'���Œ���P�� 
to Dwelling with 
Parking and 
Landscaping �î�õ�l�ì�ñ�l�î�ì�î�ì �î�õ�l�ì�ñ�l�î�ì�î�ï 

�����u�}�o�]�Ÿ�}�v���}�( 1 1 �ì 
�Z�����Œ���}�(���î�õ�ï�� 
���Œ���Ç�š�}�v �,�]�P�Z �Z�}�����U 
�,���o�o���•���}�v�U �E�}�Œ�Á�]���Z�U 

���Æ�]�•�Ÿ�v�P �•�š�}�Œ���P�� 
building and 
���Œ�����Ÿ�}�v���}�( �� 

�î�ì�î�ì�í�ó�î�ð NR6 5BL new dwelling �í�õ�l�ì�ï�l�î�ì�î�í �í�õ�l�ì�ï�l�î�ì�î�ð 

�î�õ�ò ���Œ���Ç�š�}�v �,�]�P�Z 
�Z�}�����U�,���o�o���•���}�v�U�E�Z�ò 

Proposed 
�Z���•�]�����v�Ÿ���o��

4 4 �ì 

�î�ì�í�õ�ì�ñ�ô�ì 
�ñ���:�U �,���o�o���•���}�v�U 
�E�}�Œ�Á�]���Z�U���E�Z�ò���ñ���: 

Development 
(Outline) �í�õ�l�ì�ó�l�î�ì�î�í �í�õ�l�ì�ó�l�î�ì�î�ð 

Total not 6 
started 
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���+�}�Œ�������o�����,�}�µ�•�]�v�P�����+�}�Œ�������o�����Z�}�µ�•�]�v�P�W���Z�}�µ�•�]�v�P �(�}�Œ �•���o�� �}�Œ���Œ���v�š�U���(�}�Œ �š�Z�}�•�� �Á�Z�}�•�� �v�������• ���Œ�����v�}�š���u���š�����Ç 
�~�E�W�W�& �î�ì�î�ï�������.�v�]�Ÿ�}�v�• the market (including housing that provides a subsidised route to home ownership 

���v���l�}�Œ �]�• �(�}�Œ ���•�•���v�Ÿ���o���o�}�����o���Á�}�Œ�l���Œ�•�•�V ���v�����Á�Z�]���Z�����}�u�‰�o�]���• �Á�]�š�Z���}�v�� �}�Œ �u�}�Œ�� �}�( �š�Z�� 
following �����.�v�]�Ÿ�}�v�•�W��

���X ���+�}�Œ�������o�� �Z�}�µ�•�]�v�P �(�}�Œ �Œ���v�š�W�� �u�����š�• ���o�o�� �}�( �š�Z�� �(�}�o�o�}�Á�]�v�P ���}�v���]�Ÿ�}�v�•�W�� �~���• �š�Z�� 
rent is set in accordance with the Government’s rent policy for Social Rent 
�}�Œ ���+�}�Œ�������o�� �Z���v�š�U �}�Œ �]�• ���š �o�����•�š �î�ì�9 �����o�}�Á �o�}�����o�� �u���Œ�l���š �Œ���v�š�• �~�]�v���o�µ���]�v�P 
service charges where applica���o���•�V �~���• �š�Z�� �o���v���o�}�Œ�� �]�• �� �Œ���P�]�•�š���Œ���� �‰�Œ�}�À�]�����Œ�U 
���Æ�����‰�š �Á�Z���Œ�� �]�š �]�• �]�v���o�µ������ ���• �‰���Œ�š �}�( �� ���µ�]�o�����š�} �Z���v�š �•���Z���u�� �~�]�v �Á�Z�]���Z �����•�� 
�š�Z�� �o���v���o�}�Œ�����v���������v�}�š ���� �� �Œ���P�]�•�š���Œ�������‰�Œ�}�À�]�����Œ�•�V�����v�����~���• �]�š �]�v���o�µ�����• �‰�Œ�}�À�]�•�]�}�v�• 
�š�} �Œ���u���]�v�� ���š ���v�� ���+�}�Œ�������o�� �‰�Œ�]���� �(�}�Œ �(�µ�š�µ�Œ�� ���o�]�P�]���o�� �Z�}�µ�•���Z�}�o���•�U �}�Œ �(�}�Œ �š�Z�� 
�•�µ���•�]���Ç �š�} ���� �Œ�����Ç���o���� �(�}�Œ ���o�š���Œ�v���Ÿ�À�� ���+�}�Œ�������o�� �Z�}�µ�•�]�v�P �‰�Œ�}�À�]�•�]�}�v�X �&�}�Œ ���µ�]�o�� 
�š�}���Z���v�š���•���Z���u���•�����+�}�Œ�������o�� �Z�}�µ�•�]�v�P �(�}�Œ �Œ���v�š �]�• ���Æ�‰�����š���� �š�}������ �š�Z�� �v�}�Œ�u���o 
�(�}�Œ�u�� �}�( ���+�}�Œ�������o���� �Z�}�µ�•�]�v�P�� �‰�Œ�}�À�]�•�]�}�v �~���v���U �]�v �š�Z�]�• ���}�v�š���Æ�š�U �]�• �l�v�}�Á�v ���• 
���+�}�Œ��able Private Rent). 

B. �^�š���Œ�š���Œ �Z�}�u���•�W �]�• ���• �•�‰�����]�.���� �]�v �^�����Ÿ�}�v�• �î ���v�� �ï �}�( �š�Z�����,�}�µ�•�]�v�P�����v�� �W�o���v�v�]�v�P 
�����š �î�ì�í�ò ���v�� ���v�Ç �•�����}�v�����Œ�Ç �o���P�]�•�o���Ÿ�}�v �u������ �µ�v�����Œ �š�Z���•���� �•�����Ÿ�}�v�•�X�� �d�Z�� 
�����.�v�]�Ÿ�}�v �}�( �� �•�š���Œ�š���Œ �Z�}�u���� �•�Z�}�µ�o���� �Œ���G�����š �š�Z���� �u�����v�]�v�P �•���š �}�µ�š �]�v �•�š���š�µ�š�� 
���v�� ���v�Ç �•�µ���Z �•�����}�v�����Œ�Ç �o���P�]�•�o���Ÿ� }� v� � � �� š� � � š� Z� �� � � Ÿ� u� �� � � }� (� � � ‰� o� �� v-�‰�Œ���‰���Œ���Ÿ�}�v �}�Œ 
decision-�u���l�]�v�P�X �t�Z���Œ�� �•�����}�v�����Œ�Ç �o���P�]�•�o���Ÿ�}�v �Z���• �š�Z���� ���+�����š �}�( �o�]�u�]�Ÿ�v�P �� 
�Z�}�µ�•���Z�}�o���[�• ���o�]�P�]���]�o�]�š�Ç �š�} �‰�µ�Œ���Z���•�� �� �•�š���Œ�š���Œ �Z�}�u�����š�} �š�Z�}�•�����Á�]�š�Z �� �‰���Œ�Ÿ���µ�o���Œ 
�u���Æ�]�u�µ�u �o���À���o �}�( �Z�}�µ�•���Z�}�o�� �]�v���}�u���U �š�Z�}�•�����Œ���•�š�Œ�]���Ÿ�}�v�• �•�Z�}�µ�o�� �������µ�•ed. 

C. ���]�•���}�µ�v�š���� �u���Œ�l���š �•���o���• �Z�}�µ�•�]�v�P�W���]�• �š�Z���š �•�}�o�������š �� ���]�•���}�µ�v�š �}�( ���š �o�����•�š �î�ì�9 
below local market value. Eligibility is determined with regard to local 
incomes and local house prices. Provisions should be in place to ensure 
housing remains at a discount for future eligible households. 

D. �K�š�Z���Œ ���+�}�Œ�������o���� �Œ�}�µ�š���• �š�} �Z�}�u���� �}�Á�v���Œ�•�Z�]�‰�W �]�• �Z�}�µ�•�]�v�P�� �‰�Œ�}�À�]������ �(�}�Œ �•���o����
that provides a route to ownership for those who could not achieve home 
�}�Á�v���Œ�•�Z�]�‰ �š�Z�Œ�}�µ�P�Z �š�Z���� �u���Œ�l���š�X�� �/�š �]�v���o�µ�����• �•�Z���Œ���� �}�Á�v���Œ�•�Z�]�‰�U �Œ���o���À���v�š 
���‹�µ�]�š�Ç���o�}���v�•�U �}�š�Z���Œ���o�}�Á�����}�•�š���Z�}�u���•���(�}�Œ���•���o�� �~���š �� �‰�Œ�]���� ���‹�µ�]�À���o���v�š �š�} ���š �o�����•�š 
�î�ì�9 �����o�}�Á �o�}�����o �u���Œ�l���š �À���o�µ���• ���v�� �Œ���v�š �š�} ���µ�Ç �~�Á�Z�]���Z �]�v���o�µ�����• �� �‰���Œ�]�}�� �}�( 
�]�v�š���Œ�u�����]���š�����Œ���v�š�•�X���t�Z���Œ�����‰�µ���o�]�� �P�Œ���v�š �(�µ�v���]�v�P���]�• �‰�Œ�}�À�]�������U �š�Z���Œ�����•�Z�}�µ�o�� ���� 
�‰�Œ�}�À�]�•�]�}�v�• �(�}�Œ �š�Z�����Z�}�u���• �š�} �Œ���u���]�v ���š ���v�����+�}�Œ�������o�����‰�Œ�]���� �(�}�Œ �(�µ�š�µ�Œ������ligible 

26 National Planning Policy Framework (publishing.service.gov.uk) 
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Term �����.�v�]�Ÿ�}�v��

�Z�}�µ�•���Z�}�o���•�U �}�Œ �(�}�Œ ���v�Ç �Œ�������]�‰�š�• �š�} ���� �Œ�����Ç���o������ �(�}�Œ ���o�š���Œ�v���Ÿ�À�� ���+�}�Œ�������o�� 
�Z�}�µ�•�]�v�P�� �‰�Œ�}�À�]�•�]�}�v�U �}�Œ �Œ���(�µ�v������ �š�} �'�}�À���Œ�v�u���v�š �}�Œ �š�Z���� �Œ���o���À���v�š ���µ�š�Z�}�Œ�]�š�Ç 
�•�‰�����]�.���� �]�v �š�Z�� �(�µ�v���]�v�P ���P�Œ�����u���v�š�X 

���+�}�Œ�������o�����Z���v�š���� Rented housing let by registered providers of social housing to households who are 
Housing ���o�]�P�]���o�� �(�}�Œ �•�}���]���o���Œ���v�š���� �Z�}�µ�•�]�v�P�X ���+�}�Œ�������o�� �Z���v�š �]�• �v�}�š �•�µ���i�����š �š�} �š�Z�� �v���Ÿ�}�v���o���Œ���v�š 

�Œ���P�]�u�� ���µ�š���]�• �•�µ���i�����š���š�}���}�š�Z���Œ���Œ���v�š�����}�v�š�Œ�}�o�•���š�Z���š���Œ���‹�µ�]�Œ������ �Œ���v�š���}�(���v�}���u�}�Œ�� �š�Z���v 
�ô�ì�9���}�( �š�Z�� �o�}�����o���u���Œ�l���š �Œ���v�š �~�]�v���o�µ���]�v�P �•���Œ�À�]���� ���Z���Œ�P���•�U �Á�Z���Œ�� ���‰�‰�o�]�������o���•�X 

Dark Skies �W�o�������• �Á�Z���Œ�� �š�Z�� �����Œ�l�v���•�• �}�( �š�Z�� �v�]�P�Z�š �•�l�Ç �]�• �Œ���o���Ÿ�À���o�Ç���(�Œ���� �}�( �]�v�š���Œ�(���Œ���v���� �(�Œ�}�u 
���Œ�Ÿ�.���]���o���o�]�P�Z�š�X 

Designated Heritage 
���•�•���š 

�����t�}�Œ�o�� �,���Œ�]�š���P�� �^�]�š���U �^���Z�����µ�o���� �D�}�v�µ�u���v�š�U �>�]�•�š���������µ�]�o���]�v�P�U �W�Œ�}�š�����š�������t�Œ�����l �^�]�š���U 
�Z���P�]�•�š���Œ���� �W���Œ�l ���v�� �'���Œ�����v�U �Z���P�]�•�š���Œ�����������©�o���.���o�� �}�Œ ���}�v�•���Œ�À���Ÿ�}�v ���Œ���� 
�����•�]�P�v���š���� �µ�v�����Œ �š�Z�� �Œ���o���À���v�š �o���P�]�•�o���Ÿ�}�v�X 

Flood Zones�î�ó �x Zone 1 Low Probability- �>���v�� �Z���À�]�v�P���� �o���•�• �š�Z���v���ì�X�í�9 ���v�v�µ���o �‰�Œ�}�������]�o�]�š�Ç �}�( 
�Œ�]�À���Œ �}�Œ �•���� �G�}�}���]�v�P�X��

�x Zone 2 Medium Probability- �>���v�� �Z���À�]�v�P�������š�Á�����v �� �í�9 ���v�� �ì�X�í�9 ���v�v�µ���o 
�‰�Œ�}�������]�o�]�š�Ç �}�( �Œ�]�À���Œ �G�}�}���]�v�P�V �}�Œ �o���v�� �Z���À�]�v�P�������š�Á�����v �� �ì�X�ñ�9 ���v�� �ì�X�í�9 ���v�v�µ���o 
�‰�Œ�}�������]�o�]�š�Ç �}�( �•���� �G�}�}���]�v�P�X 

�x Zone 3a High Probability- Land having a 1% or greater annual probability of 
�Œ�]�À���Œ �G�}�}���]�v�P�V �}�Œ �>���v�� �Z���À�]�v�P���� �ì�X�ñ�9 �}�Œ �P�Œ�����š���Œ ���v�v�µ���o �‰�Œ�}�������]�o�]�š�Ç �}�( �•�����X��

�x �•�}�v�����ï�����d�Z�� �&�µ�v���Ÿ�}�v���o���&�o�}�}���‰�o���]�v- �d�Z�]�• �Ì�}�v�������}�u�‰�Œ�]�•���• �o���v�� �Á�Z���Œ�����Á���š���Œ 
�(�Œ�}�u���Œ�]�À���Œ�•���}�Œ���š�Z�����•�������Z���•���š�}���G�}�Á���}�Œ���������•�š�}�Œ�������]�v���Ÿ�u���•���}�(���G�}�}���X���d�Z�� 
�]�����v�Ÿ�.�����Ÿ�}�v �}�(���(�µ�v���Ÿ�}�v���o �G�}�}���‰�o���]�v���•�Z�}�µ�o�����š���l�����������}�µ�v�š���}�(���o�}�����o 
���]�Œ���µ�u�•�š���v�����• ���v�� �v�}�š ���� �����.�v���� �•�}�o���o�Ç �}�v �Œ�]�P�]�� �‰�Œ�}�������]�o�]�š�Ç �‰���Œ���u���š���Œ�•�X 
Func�Ÿ�}�v���o���G�}�}���‰�o���]�v���Á�]�o�o �v�}�Œ�u���o�o�Ç ���}�u�‰�Œ�]�•���W���o���v�����Z���À�]�v�P �� �ï�X�ï�9 �}�Œ �P�Œ�����š���Œ 
���v�v�µ���o �‰�Œ�}�������]�o�]�š�Ç �}�( �G�}�}���]�v�P�U �Á�]�š�Z ���v�Ç ���Æ�]�•�Ÿ�v�P �G�}�}�� �Œ�]�•�l���u���v���P���u���v�š 
�]�v�(�Œ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ�����}�‰���Œ���Ÿ�v�P ���+�����Ÿ�À���o�Ç�V���}�Œ���o���v�����š�Z���š���]�•�������•�]�P�v�������š�}���G�}�}�����~�•�µ���Z����s a 
�G�}�}�������©���v�µ���Ÿ�}�v���•���Z���u���•�U�����À���v���]�(���]�š���Á�}�µ�o�����}�v�o�Ç���G�}�}�����]�v �u�}�Œ�������Æ�š�Œ���u�� ���À���v�š�• 
�~�•�µ���Z ���• �ì�X�í�9 ���v�v�µ���o �‰�Œ�}�������]�o�]�š�Ç �}�( �G�}�}���]�v�P�•�X 

Groundwater �'�Œ�}�µ�v���Á���š���Œ �G�}�}���]�v�P���]�• �Á�Z���v �Á���š���Œ �µ�v�����Œ �š�Z�����P�Œ�}�µ�v�� �~�š�Z�� �Á���š���Œ �š�����o���• �Œ�]�•���• �š�} 
�G�}�}���]�v�P28 �š�Z�� �•�µ�Œ�(�������X �h�v�����Œ�P�Œ�}�µ�v�� �Œ�}�}�u�•�U �•�µ���Z ���•�������o�o���Œ�•�����v�� �����•���u���v�š�•�U ���Œ�� �‰���Œ�Ÿ���µ�o���Œ�o�Ç ���š 

�Œ�]�•�l�X �'�Œ�}�µ�v���Á���š���Œ �G�}�}���]�v�P �]�• �u�}�Œ�� �o�]�l���o�Ç where there is chalk under the ground 
�~�š�Z�����������Œ�}���l�•�X���/�š�������v�����o�•�}���Z���‰�‰���v �]�v �‰�o�������•���Á�]�š�Z���•���v�� ���v�����P�Œ���À���o�U���•�µ���Z�����•���Œ�]�À���Œ 
valleys. 

�,���Œ�]�š���P�� ���•�•���š �� ���µ�]�o���]�v�P�U �u�}�v�µ�u���v�š�U �•�]�š���U �‰�o�������U ���Œ�����U �}�Œ �o���v���•�����‰�����]�����v�Ÿ�.���� ���• �Z���À�]�v�P���� �����P�Œ���� 
�}�( �•�]�P�v�]�.�����v���� �u���Œ�]�Ÿ�v�P ���}�v�•�]�����Œ���Ÿ�}�v���]�v �‰�o���v�v�]�v�P �������]�•�]�}�v�•�U ���������µ�•�� �}�( �]�š�• �Z���Œ�]�š���P�� 
�]�v�š���Œ���•�š�X���/�š���]�v���o�µ�����•�������•�]�P�v���š�������Z���Œ�]�š���P�������•�•���š�•�����v�������•�•���š�•���]�����v�Ÿ�.���������Ç���š�Z�����o�}�����o 
p�o���v�v�]�v�P�����µ�š�Z�}�Œ�]�š�Ç �~�]�v���o�µ���]�v�P���o�}�����o �o�]�•�Ÿ�v�P�• 

Local Plan �����‰�o���v �(�}�Œ���š�Z�����(�µ�š�µ�Œ���������À���o�}�‰�u���v�š���}�(���� �o�}�����o�����Œ�����U�����Œ���Á�v���µ�‰�����Ç���š�Z�� �o�}�����o���‰�o���v�v�]�v�P 
���µ�š�Z�}�Œ�]�š�Ç���]�v�����}�v�•�µ�o�š���Ÿ�}�v���Á�]�š�Z �š�Z�������}�u�u�µ�v�]�š�Ç�X���/�v���o���Á���š�Z�]�•���]�•�������•���Œ�]�����������•���š�Z�� 

�î�ó Flood risk and coastal change - �'�K�s�X�h�< �~�Á�Á�Á�X�P�}�À�X�µ�l�• 
28 Groundwater flooding - �'�K�s�X�h�< �~�Á�Á�Á�X�P�}�À�X�µ�l�• 
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Term �����.�v�]�Ÿ�}�v��

development plan documents adopted under the Planning and Compulsory 
�W�µ�Œ���Z���•���������š �î�ì�ì�ð�X�������o�}�����o �‰�o���v�������v�����}�v�•�]�•�š���}�(�����]�š�Z���Œ���•�š�Œ���š���P�]�����}�Œ���v�}�v-strategic 
�‰�}�o�]���]���•�U �}�Œ �������}�u���]�v���Ÿ�}�v���}�( �š�Z�����š�Á�}�X 

Neighbourhood Plan �� �‰�o���v �‰�Œ���‰���Œ���� ���Ç �� �‰���Œ�]�•�Z ���}�µ�v���]�o �}�Œ �v���]�P�Z���}�µ�Œ�Z�}�}�� �(�}�Œ�µ�u �(�}�Œ �� �����•�]�P�v���š���� 
neighbourhood area. In law this is described as a neighbourhood development 
plan in the Planning and Compulsory �W�µ�Œ���Z���•���������š���î�ì�ì�ð�X 

Non-strategic policies �W�}�o�]���]���• ���}�v�š���]�v�������]�v���� �v���]�P�Z���}�µ�Œ�Z�}�}�����‰�o���v�U �}�Œ �š�Z�}�•�� �‰�}�o�]���]���• �]�v �� �o�}�����o���‰�o���v���š�Z���š ���Œ�� 
not strategic policies. 

Open Market Housing Open market housing is housing which is built by developers (which may be private 
���}�u�‰���v�]���• �}�Œ �Z�}�µ�•�]�v�P ���•�•�}���]���Ÿ�}�v�•�U �}�Œ �W�Œ�]�À���š�� �Z���P�]�•�š���Œ�������W�Œ�}�À�]�����Œ�•�•�U �(�}�Œ �š�Z�� 
purposes of sale (or rent) on the open market. 

Priority Habitats and 
Species 

Species and Habitats of Principal Importance included in the England Biodiversity 
�>�]�•�š���‰�µ���o�]�•�Z���������Ç �š�Z�����^�����Œ���š���Œ�Ç���}�(���^�š���š�����µ�v�����Œ���•�����Ÿ�}�v �ð�í���}�(���š�Z�����E���š�µ�Œ���o 
���v�À�]�Œ�}�v�u���v�š ���v�����Z�µ�Œ���o ���}�u�u�µ�v�]�Ÿ���• �����š �î�ì�ì�ò�X 

Ramsar sites �t���š�o���v���• �}�( �]�v�š���Œ�v���Ÿ�}�v���o �]�u�‰�}�Œ�š���v�����U �����•�]�P�v���š�������µ�v�����Œ �š�Z�����í�õ�ó�í �Z���u�•���Œ 
���}�v�À���v�Ÿ�}�v�X 

Sheltered Housing �^�Z���o�š���Œ���� �Z�}�µ�•�]�v�P���~���o�•�} �l�v�}�Á�v ���• �Œ���Ÿ�Œ���u���v�š �Z�}�µ�•�]�v�P�• �u�����v�• �Z���À�]�v�P���Ç�}�µ�Œ �}�Á�v �G���š 
�}�Œ�����µ�v�P���o�}�Á���]�v���������o�}���l�U���}�Œ �}�v�������•�u���o�o�����•�š���š���U���Á�Z���Œ�������o�o���š�Z�����}�š�Z���Œ���Œ���•�]�����v�š�•�����Œ�����}�o�����Œ 
�‰���}�‰�o�� �~�µ�•�µ���o�o�Ç �}�À���Œ �ñ�ñ�•�X �t�]�š�Z���� �(���Á ���Æ�����‰�Ÿ�}�v�•�U ���o�o �����À���o�}�‰�u���v�š�• �~�}�Œ �–�•���Z���u���•�–�• 
provide i�v�����‰���v�����v�š�U �•���o�(-contained homes with their own front doors. There are 
�u���v�Ç ���]�+���Œ���v�š �š�Ç�‰���• �}�( �•���Z���u���U ���}�š�Z �š�} �Œ���v�š ���v�����š�} ���µ�Ç�X���d�Z���Ç �µ�•�µ���o�o�Ç ���}�v�š���]�v 
�����š�Á�����v���í�ñ�����v�����ð�ì �‰�Œ�}�‰���Œ�Ÿ���•�U�����v�����Œ���v�P�����]�v���•�]�Ì�����(�Œ�}�u���•�š�µ���]�}���G���š�• �~�}�Œ���–�������•�]�š�•�–�• 
through to 2 and 3 bedroom�����X �W�Œ�}�‰���Œ�Ÿ���• �]�v���u�}�•�š �•���Z���u���• ���Œ�� �����•�]�P�v���� �š�} �u���l�� 
�o�]�(�� �� �o�]�©�o�� �����•�]���Œ �(�}�Œ �}�o�����Œ �‰���}�‰�o�� - �Á�]�š�Z���(�����š�µ�Œ���•���o�]�l�����Œ���]�•���������o�����š�Œ�]�����•�}���l���š�•�U 
�o�}�Á���Œ���� �Á�}�Œ�l�š�}�‰�•�U �Á���o�l-�]�v �•�Z�}�Á���Œ�•�U ���v�� �•�} �}�v�X��

�^�}�u�����Á�]�o�o �µ�•�µ���o�o�Ç �����������•�]�P�v���� �š�} �������}�u�u�}�����š�� �Á�Z�����o���Z���]�Œ �µ�•���Œ�•�X�����v�� �š�Z���Ç ���Œ����
�µ�•�µ���o�o�Ç���o�]�v�l�������š�}�����v�����u���Œ�P���v���Ç�����o���Œ�u���•���Œ�À�]�������~�•�}�u���Ÿ�u���•�������o�o�������–���}�u�u�µ�v�]�š�Ç�����o���Œ�u 
service') to call help if needed. Many schemes also have their own 'manager' or 
�–�Á���Œ�����v�–�U�����]�š�Z���Œ���o�]�Àing on-�•�]�š�����}�Œ���v�����Œ���Ç�U �Á�Z�}�•�����i�}�����]�•���š�}���u���v���P�����š�Z�����•���Z���u�������v�� 
help arrange any services residents need. Managed schemes will also usually have 
�•�}�u�� �•�Z���Œ���� �}�Œ ���}�u�u�µ�v���o �(�����]�o�]�Ÿ���•���•�µ���Z ���•�������o�}�µ�v�P�� �(�}�Œ �Œ���•�]�����v�š�•���š�} �u�����š�U ����
�o���µ�v���Œ�Ç�U�������P�µ���•�š���G���š�����v������ �P���Œ�����v�ï�ì�&�î�õ . 

Site of Special 
�^���]���v�Ÿ�.�� �/�v�š���Œ���•�š 
(SSSI) 

Sites designated by Natural England under the Wildlife and ���}�µ�v�š�Œ�Ç�•�]�����������š���í�õ�ô�í 

�î�õ See �Z�š�š�‰�W�l�l�Á�Á�Á�X�Z�}�µ�•�]�v�P�����Œ���X�}�Œ�P�l�i���Œ�P�}�v-sheltered-�Z�}�µ�•�]�v�P�X���•�‰�Æ 
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Term �����.�v�]�Ÿ�}�v��

Social rented housing �^�}���]���o���Œ���v�š���� �Z�}�µ�•�]�v�P �]�• �}�Á�v���������Ç �o�}�����o�����µ�š�Z�}�Œ�]�Ÿ���• ���v�����‰�Œ�]�À���š�� �Œ���P�]�•�š���Œ���� �‰�Œ�}�À�]�����Œ�• 
�~���• �����.�v���� �]�v �^�����Ÿ�}�v �ô�ì �}�( �š�Z�� �,�}�µ�•�]�v�P ���v�� �Z���P���v���Œ���Ÿ�}�v �����š �î�ì�ì�ô�X�•�X �'�µ�]�����o�]�v����
�š���Œ�P���š���Œ���v�š�•���(�}�Œ���š�Z�]�•���š���v�µ�Œ�������Œ�� �����š���Œ�u�]�v�������š�Z�Œ�}�µ�P�Z���š�Z�����v���Ÿ�}�v���o���Œ���v�š���Œ���P�]�u���X���/�š��
may also b�����}�Á�v���� ���Ç �}�š�Z���Œ �‰���Œ�•�}�v�• ���v�� �‰�Œ�}�À�]������ �µ�v�����Œ ���‹�µ�]�À���o���v�š �Œ���v�š���o 
���Œ�Œ���v�P���u���v�š�•���š�}���š�Z���������}�À���U�����•�����P�Œ������ �Á�]�š�Z �š�Z�����o�}�����o�����µ�š�Z�}�Œ�]�š�Ç���}�Œ �Á�]�š�Z �,�}�u���• 
England31F�ï�ì 

�^�‰�����]���o ���Œ���� �}�( 
���}�v�•���Œ�À���Ÿ�}�v �~�^�����• 

���Œ�����•�������.�v���������Ç���Œ���P�µ�o���Ÿ�}�v���ï���}�( �š�Z�������}�v�•���Œ�À���Ÿ�}�v���}�( �,�����]�š���š�•�����v�� �^�‰�����]���• 
�Z���P�µ�o���Ÿ�}�v�•���î�ì�í�ó���Á�Z�]���Z���Z���À�����������v���P�]�À���v���•�‰�����]���o���‰�Œ�}�š�����Ÿ�}�v�����•���]�u�‰�}�Œ�š���v�š��
���}�v�•���Œ�À���Ÿ�}�v���•�]�š���•�X 

�^�‰�����]���o �W�Œ�}�š�����Ÿ�}�v��
���Œ�����• �~�^�W���• 

���Œ�����•�����o���•�•�]�.�������µ�v�����Œ���Œ���P�µ�o���Ÿ�}�v���í�ñ���}�( �š�Z�������}�v�•���Œ�À���Ÿ�}�v���}�(���,�����]�š���š�•�����v�� �^�‰�����]���• 
�Z���P�µ�o���Ÿ�}�v�• �î�ì�í�ó �Á�Z�]���Z �Z���À�� �������v���]�����v�Ÿ�.���������• �����]�v�P �}�( �]�v�š���Œ�v���Ÿ�}�v���o �]�u�‰�}�Œ�š���v���� 
�(�}�Œ �š�Z�� ���Œ�������]�v�P�U �(�������]�v�P�U �Á�]�v�š���Œ�]�v�P���}�Œ �š�Z�����u�]�P�Œ���Ÿ�}�v �}�( �Œ���Œ�������v�� �À�µ�o�v���Œ�����o�� �•�‰�����]���• 
of birds. 

Strategic policies �W�}�o�]���]���• ���v�� �•�]�š�� ���o�o�}�����Ÿ�}�v�• �Á�Z�]���Z �������Œ���•�• �•�š�Œ���š���P�]�� �‰�Œ�]�}�Œ�]�Ÿ���• �]�v �o�]�v�� �Á�]�š�Z���š�Z�� 
�Œ���‹�µ�]�Œ���u���v�š�•���}�(���^�����Ÿ�}�v���í�õ���~�í��-���• �}�( �š�Z�� �W�o���v�v�]�v�P�����v�� ���}�u�‰�µ�o�•�}�Œ�Ç �W�µ�Œ���Z���•���������š 
�î�ì�ì�ð�X 

Surface water 
�G�}�}���]�v�P31 

�^�µ�Œ�(������ �Á���š���Œ �G�}�}���]�v�P���}�����µ�Œ�• �Á�Z���v �]�v�š���v�•�����Œ���]�v�(���o�o �}�À���Œ�Á�Z���o�u�• ���Œ���]�v���P�����•�Ç�•�š���u�•�X 

Sustainable transport 
mode 

���v�Ç�����8���]���v�š�U �•���(���U�����v�������������•�•�]���o�����u�����v�•���}�(���š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š���Á�]�š�Z���}�À���Œ���o�o���o�}�Á���]�u�‰�����š���}�v 
�š�Z�� ���v�À�]�Œ�}�v�u���v�š�U �]�v���o�µ���]�v�P �Á���o�l�]�v�P ���v�� ���Ç���o�]�v�P�U �µ�o�š�Œ��-�o�}�Á ���v�� �Ì���Œ�} ���u�]�•�•�]�}�v��
�À���Z�]���o���•�U �����Œ �•�Z���Œ�]�v�P�����v�� �‰�µ���o�]�� �š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š�X 

Wildlife Corridor ���Œ�����•���}�(���Z�����]�š���š�����}�v�v�����Ÿ�v�P �Á�]�o���o�]�(�� �‰�}�‰�µ�o���Ÿ�}�v�• 

�ï�ì See �Z�š�š�‰�W�l�l�Á�Á�Á�X���}�u�u�µ�v�]�š�]���•�X�P�}�À�X�µ�l�l���}���µ�u���v�š�•�l�‰�o���v�v�]�v�P���v�����µ�]�o���]�v�P�l���}���l�í�õ�ô�ì�õ�ò�ì�X���}���·�,�}�µ�•�]�v�P 
31 �&�o�}�}�����Œ�]�•�l �u���‰�• �(�}�Œ �•�µ�Œ�(������ �Á���š���Œ�W �Z�}�Á �š�} �µ�•�� �š�Z�� �u���‰��- �'�K�s�X�h�< �~�Á�Á�Á�X�P�}�À�X�µ�l�• 
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